Husorden for Allé Husene

Husordenen for Allé Husene indeholder en raekke regler, som alle beboere i Allé Husene er forpligtet til at
overholde. Nedenstaende giver et overblik over centrale punkter i husordenen, men kan ikke erstatte den
fulde gennemgang af husordenen.

Resumé af husorden for Allé Husene

¢ Ansvar - den enkelte beboer skal efterleve husordenen og er ansvarlig for skader eller udgifter, som
vedkommende selv eller dennes gaester matte anrette i ejendommen og pa faellesarealer.

o Affald - skal sorteres og afleveres pa ejendommens affaldsstation pa terraen. Der ma ikke stilles affald i
kalderen eller pa udendgrsarealerne.

e Cykler - skal til enhver tid parkeres i det dertil indrettede skur i terraen eller i den aflaste cykelkaelder

e Elevatorer - Undga at spaerre dgrene eller pa anden vis "holde pa” elevatoren fx ind- eller fraflytning, da
det vil medfgre at elevatoren gar ud af drift med behov for tilkaldelse af elevatorservice.

* Opgange - der ma ikke stilles cykler, deek, barnevogne, rollatorer eller andre ting i opgangene. Opgangene
skal holdes rene og ryddelige. Navneskilt og andringer af disse bestilles hos ejendommens vicevaert.

* Rygning - rygning er forbudt pa alle indendgrs faellesarealer og kun tilladt pa udendgrs faellesarealer.
Safremt man ryger pa ejendommens udendgrs feellesarealer ma skodder ikke smides pa jorden ligesom
man ikke ma vaere til gene for eiendommens gvrige beboere. Ryges der pa egen altan — ma skodder ikke
smides ud over raekvaerket.

¢ Husdyr - det er tilladt at holde husdyr (én kat eller én hund), safremt de er vant til at omgas mennesker og
vant til at bo i lejlighed. Det er den enkelte husdyrejers ansvar omgaende at fjerne efterladenskaber fra dyr
pa feellesarealerne. Udendgrs skal hunde holdes i snor til alle tider. Der skal indhentes tilladelse til
husdyrhold ved administrator. Hunde ma ikke forrette i eiendommens gardrum.

* Stgj - alle skal udvise hensyn og undga stgjende adfeerd. Brug af stgjende vaerktgj ma kun finde sted i
tidsrummet mellem kl. 08.00 og kl. 20.00 pa hverdage og i tidsrummet mellem kl. 10.00 og kl. 18.00 i

weekender og pa helligdage.

* Musik - alle skal udvise hensyn. Beboere ma ikke generes af hgj musik efter kl. 20.00 sgndag til torsdag og
efter kl. 24.00 fredag og lgrdag. Alle dgre og vinduer skal holdes lukkede, nar der hgres hgj musik.

* Kgrsel - man skal kgre efter forholdene, dog max. 15 km/t. pa omradet omkring ejendommen. Det
paligger beboerne ogsa at informere gaester herom.

 Parkering - der ma kun parkeres i de afmaerkede p-pladser pa omradet

* Nagelfaste installationer - det er ikke tilladt at montere nogen form for udendgrs installationer, herunder
antenner, fast hegn, markiser, paraboler, pressendinger, udendgrs lamper og lignende.

* Nggler - der fgres protokol med antallet af nggler. Samtlige nggler skal afleveres ved fraflytning. Ekstra
nggler kan bestilles hos www.kslaase.dk (se evt. eiendommens online beboermappe)

* Fxllesarealer - alle beboere er ansvarlige for faellesarealerne, og der opfordres til at vise hensyn til gvrige
beboere.
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Indledning og velkommen til Allé Husene

PKA vil gerne byde jer velkommen til eiendommen. Vi haber, at | bliver glade for at bo her og vil bidrage til,
at ejendommen er et rart og trygt sted at bo for alle.

Nggleordene er:

¢ Vis hensyn.

¢ Vaer tolerant og hjelpsom.
¢ Deltag aktivt i feellesskabet!

Det vil komme alle til gode.

Med denne husorden har vi bestraebt os pa at give svar pa de mest almindelige spgrgsmal vedrgrende
praktiske forhold og regler geeldende for ejendommen.

Drift og vedligehold

Vicevaerten er ansvarlig for drift og vedligeholdelse af indendgrs og udendgrs faellesarealer, herunder
udvendig vedligeholdelse af bygningen, feellesanlaeg og andre opgaver af felles interesse.
Vedligeholdelse og drift af arealerne rundt om blokken varetages ogsa af vicevaerten.

| forhold til den indvendige vedligeholdelse af lejemalene, som pahviler lejer henvises til eendommens
beboermappe.

Husorden

Denne husorden er de geldende regler for ejendommen. Disse skal udleveres i forbindelse med leje eller
fremleje.

Husordenen skal fglges af alle beboere pa ejendommen, men den skal ogsa ses som en vejledning, hvis der
matte opsta tvivisspgrgsmal eller emner, som matte gnskes afklaret.

DEASA/S

Alle henvendelser vedrgrende lejekontrakter, betaling af leje og opsigelse skal ske til DEAS A/S. DEAS A/S
kan kontaktes pr. e-mail: info@deas.dk eller telefon: 7030 2020, for sa vidt angar ideer, forbedringsforslag,
klager og lign. Henvendelser vil blive behandlet serigst af DEAS A/S, som respekterer et givent gnske om
anonymitet. DEAS A/S skal dog kende personen.

Ansvar

Den enkelte beboer skal efterkomme et eventuelt pabud fra DEAS A/S og er erstatningspligtig for de skader
eller udgifter, som vedkommende selv, lejlighedens beboere eller gaester matte anrette i det lejede, pa
bygningerne eller pa ejendommens feellesarealer.
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Affald

Der er etableret en affaldsstation pa terraen med nedgravede beholdere. Affald skal sorteres efter
restaffald og genanvendeligt affald (glas, plast og metal samt papir og pap) i henhold til geeldende regler fra
Kommunen.

Der ma kun anvendes skraldeposer (15-20 I. - ikke indk@bsposer), som kan lukkes/bindes forsvarligt i
toppen. Sgrg for, at poser med f.eks. kattegrus lukkes ekstra godt.

Til dagrenovation hgrer naturligt forekommende affald fra husholdninger. Skarpe og stikkende genstande
skal emballeres forsvarligt, og affaldet skal komprimeres.

Aviser og reklamer, papkasser, glas og flasker er ikke husholdningsaffald, hvorfor disse skal sorteres som
anvist pa affaldsstationen eller afleveres pa naermeste kommunale genbrugsstation.

Er affaldscontainerne fuld skal pap, papir, plastik, metal, glas m.m. afleveres pa naarmeste miljgstation pa
Grgnttorvet eller den kommunale genbrugsstation pa Kulbanevej.

Storskrald

Storskrald afleveres pa kommunal genbrugsstation. Det er op til beboerne selv at sta for bortskaffelse af
storskrald. Der ma ikke stilles storskrald i kaelderrum, opgange eller andre steder. Dette vil blive bortskaffet
for beboerens egen regning.

Naermeste genbrugsstation:
Genbrugsstationen Lystrup
Lystrupvej 190

8240 Risskov

Problemaffald
Olie og kemikalieaffald og affald, som kan indeholde en fare for miljg og personer, skal afleveres pa
kommunal genbrugsstation.

Altaner og terrasser

Altaner og terrasser skal holdes rene og ryddelige. Brug dem ikke til opmagasinering eller pulterkammer.
Det er saledes ikke tilladt at have andet end havemgbler staende pa altanen. Skabe, kgleskabe og lign. er
ikke tilladt. Det er desuden ikke tilladt at anvende altanerne til husdyrhold, herunder fugle i volierer.
Altaner, som ligger teet pa hinanden, ma adskilles med naturlige materialer f.eks. beplantning i krukker.

For lejemal med terrasse er der plantet hak eller anden form for levende hegn. Lejer skal selv foresta
vedligeholdelse af det levende hegn/haekken, bade pa udvendig og indvendig side, safremt terrassen er
beliggende i garden. PKA forbeholder sig retten til at lade hegnet/hakken vedligeholdes for lejers regning,
safremt lejer ikke forestar den ngdvendige vedligeholdelse. PKA kan endvidere kraeve reetablering af
hegn/hxk ved lejers fraflytning.

Opseaetning af markiser er ikke tilladt, ligesom det ej heller er tilladt at opsaette nogen former for
afskeermning pa altaner med glasvaern.

Altankasser eller andet udstyr ma ikke saettes pa vaernets yderside. Den lodrette flugt af vaernets yderside
skal holdes fri. Har man blomsterkasser eller urtepotter, der skal vandes, sa sgrg for, at overskydende vand
ikke Igber ned til din underbo. Det samme er gaeldende, nar du vasker vinduer.

Grill med traekulsgrill er ikke tilladt. Der ma alene anvendes gasgrill og elgrill under forudsaetning af, at man
tager hensyn til de gvrige beboere.
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Aflgb
Aflgb i lejlighederne skal Igbende renggres, sa oversvgmmelser undgas. Der ma ikke smides affald og lign. i
vasken og toilettet, som kan tilstoppe aflgb og faldstammer.

Beboerlokale

Til eiendommen er der tilknyttet beboerlokalet Bleekhuset, der kan anvendes af beboerne i Allé Husene
samt af beboerne i udlejers gvrige ejendommen i Bindesbgll Byen. Udlejer fastleegger endelig anvendelse af
ejendommens beboerlokale. Pris, vilkar og ordensreglement for anvendelse af beboerlokalet fremgar af
saerskilt dokument.

CyKkler, barnevogne og lign.

Det er udelukkende tilladt at parkere sin cykel i ejendommens cykelskur i terraen og i den aflaste
cykelkzelder.

Cykler og barnevogne ma ikke stilles, sa de hindrer adgang til opgangen, og kan fjernes uden ansvar.
Skiltning om cykelparkering forbudt skal respekteres af beboere og deres gaester, idet ukorrekt parkerede
cykler fjernes.

Cykler, knallerter, scootere, barnevogne og motorcykler ma ikke lases fast til bygningsdele, lygtepaele eller
treeer.

Dgre og dertelefoner

Alle skal medvirke til at sikre at holde alle yderdgre lukkede og Iaste samt udvise omtanke, nar ukendte
beder om adgang til trappeopgange gennem hoveddgrene. Det er ikke tilladt at blokere lasepalen i dgrene
— dette geelder bade yderdgre samt keelderdgre med lase.

Elevatorerne

Serg for, at der ikke efterlades affald i elevatorkabinen. Undga at spaerre dgrene eller pa anden vis “holde
pa” elevatoren. Saettes fx en stol eller kasse i elevatorens dgrabning, vil det medfgre en teknisk fejl i
elevatoren med vasentlig risiko for stilstand og behov for tilkaldelse af elevatorservice. Opstar der
tekniske problemer med elevatorerne, informer da venligst vicevaerten, som vil rette henvendelse til
elevatorservice. Opstar der en situation, hvor det er ngdvendigt at anmode om hjaelp hos Kone Vagtcentral,
sa opgiv venligst navn og adresse.

Ferie
Hvis man er bortrejst i kortere eller laengere perioder, skal man sgrge for, at postkassen ikke bliver
overfyldt. Fa en nabo eller andre til at témme postkassen og se efter lejligheden.

Fodring af dyr
Pa grund af faren for at tiltreekke rotter og andre skadedyr er det forbudt at fodre dyr ved at udleegge foder
pa feellesarealer, altaner og terrasser.

Forsikringer - bygnings- og lgsgreforsikring

Ejendommen har tegnet en bygningsforsikring. Det understreges, at det er den enkelte beboers eget ansvar
at tegne gvrige forsikringer, som man matte finde ngdvendige, herunder indboforsikring, familieansvarsfor-
sikring, fritidsulykkesforsikring eller anden husstandsforsikring. Hvis der opstar en skade, som man
formoder daekkes af ejendommens forsikring, skal man kontakte DEAS A/S hurtigst muligt.

Hvis man undlader at anmelde skaden til forsikringen hurtigst muligt efter dens opstaen, risikeres det, at
forsikringen ikke daekker. Hvis man er i tvivl om, hvorvidt en skade daekkes af ejendommens forsikring, bgr
man kontakte DEAS A/S, som kan undersgge det naaermere. Se ogsd omtalen i afsnittet om vand- og
brandskade.

Fallesarealer og udearealer m.v.
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Feellesarealerne er alles ansvar. Det er derfor alles ansvar at vise hensyn til beplantning og haekke samt
respektere de private terrasser.

Alle beboere er forpligtet til at medvirke til, at alle feellesarealer holdes pa&ne og rene. Rygning er forbudt
pa alle indendgrs fallesarealer. Rygning pa udendgrs fallesarealer er tilladt under forudsaetning af, at
rygeren ikke smider skodder pa jorden eller er til gene for ejendommens gvrige beboere.

Strem- /vandstik i feellesarealer er udelukkende til brug for servicering af eiendommen, og det er forbudt at
bruge strgmstik til opladning af private genstande. Misbrug vil blive retsforfulgt.

Husdyrhold

Det er tilladt at holde én hund, én kat eller andre almindelige, mindre husdyr under forudsaetning af, at
dyrene er vant til at bo i lejlighed og kan omgas mennesker. Der accepteres ingen gener fra husdyr. Hunde
skal holdes i snor pa alle faellesarealerne. Det er den enkelte husdyrsejers ansvar og pligt altid at fijerne
dyrets eventuelle efterladenskaber. Husdyr ma ikke besgrge pa ejendommens fallesarealer.

Tilladelse til husdyrhold skal indhentes hos administrator.
Safremt reglerne for husdyrhold ikke overholdes, kan tilladelsen til husdyrhold inddrages.

Hybridnet, antenner og paraboler
Ejendommen er tilsluttet Fibia og YouSee, og der ma ikke opsaettes individuelle paraboler eller antenner pa
ejendommens facader, terrasser, altaner eller tage.

Installationer - el, varme, vvs

PKA er forpligtet til at vedligeholde vandrgr og faldstammer, men det er beboerens pligt straks at melde
eventuelle uteetheder pa disse rgr.

For at undga tilstopning af aflgbsrgr skal man vaere varsom med, hvad der skylles ud gennem vask og toilet.
Det er forbundet med store udgifter at reparere den slags skader. Huvis tilstopningen er lejers fejl, skal den
pagaeldende lejer selv betale for udbedringen.

Konstruktionsaendringer

Der ma ikke foretages indgreb i bygningens baerende dele eller andringer, der er synlige udefra, herunder
a@ndringer af altaner, vinduer og lign. Der ma ikke foretages maling af udvendige bygningsdele, herunder
altanerne.

Kgrsel
Al kgrsel omkring ejendommen skal forega i et langsomt tempo, maks. 15 km/t. Det er beboernes ansvar,
at ogsa geester overholder denne graense, saledes at alle kan faerdes trygt udenfor — ogsa legende bgrn.

Montering af udendgrs, nagelfaste installationer
Det er ikke tilladt at montere nogen form for udendgrs, nagelfaste installationer, antenner, fast hegn, faste
udendgrslamper, markiser, pressendinger, projektgrer, parabolantenner eller lignende.

Parkering/p-kalder
Biler og motorcykler ma kun parkeres pa de pladser, der er beregnet til det. Det er beboernes pligt at sgrge
for, at geester er informeret om, hvor det er tilladt at parkere.

Under iagttagelse af brud pa de herom givne regler kan motorkgretgjer fjernes for ejers egen regning.

Gaesteparkering
Gaesteparkering henvises til offentlig parkering.
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Reklamer i postkasserne

Det er op til den enkelte beboer, om man vil modtage reklamer eller ej. P& posthuset kan man fa et skilt
udleveret med "Reklamer — Nej tak", safremt man ikke gnsker at modtage reklamer. Lad venligst veere med
at laegge ugnskede reklamer ovenpa postkasserne eller pa gulvet.

For at bevare et rent og velholdt udseende af ejendommens fallesarealer ma der ikke efterlades
cigaretskodder, flasker og andet affald pa faellesarealerne, og beboerne ma i alle ssmmenhaenge rydde op
og ggre rent efter sig selv og deres gaester.

Renholdelse af faellesarealer og udearealer m.v.

Henstilling af private ejendele i faellesarealerne som opgange, keelderhalse, faelles kaelderarealer samt pa
tagterrassen er ikke tilladt. Disse henstillinger, inkl. ukorrekt parkerede cykler vil blive fjernet for lejers
regning.

Snerydning
Viceveaerten varetager grusning, saltning og snerydning af udendgrsarealer pa ejendommen.

Stgj

Beboerne skal udvise hensyn og undga stgjende adfeerd. Hvis ngdvendig, stgjende adfeerd udfoldes, skal de
omkringboende orienteres forud herfor.

Tekniske hjeelpemidler skal installeres, sa de ikke stgjer eller pa anden made er til gene for ejendommen
eller dens beboere.

Brug af stgjende vaerktgj ma kun finde sted mellem kl. 08.00 og kl. 20.00 pa hverdage og mellem kl. 10.00
og kl. 18.00 i weekend og helligdage.

Der henvises endvidere til afsnittet "Musik".

Musik

Beboerne skal udvise hensyn, nar der spilles musik, saledes at gvrige beboere ikke generes af andres
musiceren. Dette geelder szerligt i tidsrummene efter kl. 20.00 sgndag til torsdag og efter kl. 24.00 fredag og
lprdag. Ved forvarslede fester kan der spilles musik til kl. 02.00. Alle dgre og vinduer skal holdes lukkede,
nar der spilles hgj musik eller holdes fest. Skal man holde en fest, seettes et informationsopslag herom op i
trappeopgangen og nabotrappeopgangen i god tid fgr festens afholdelse.

Trappeopgang
Som naevnt i afsnittet om navneskilte er opgangen alles visitkort overfor de gaester, som kommer i huset.

Trapperenggring finder sted efter seedvanlig standard. Derudover kan trappen kun holdes pzen og ren ved
beboernes fzlles hjlp.

Det er endvidere ikke tilladt at opbevare effekter af nogen art, herunder cykler, barnevogne, fodtgj,
rollatorer m.v. i eiendommens trappeopgange af hensyn til brandmyndighederne. Rygning er forbudt pa
alle indendgrs fallesarealer, herunder i trappeopgange og kzldre, eller hvor det er til gene for
ejendommens gvrige beboere.

| regn-, sne- og frostvejr anbefales det, at vinduer og dgre i trappeopgangene holdes lukkede.

Fremleje af lejligheder/Airbnb

Hvis man gnsker at fremleje sin lejlighed, skal kravene fra lejelovens kapitel 12 vaere opfyldt og kunne
dokumenteres. Hvis der er spgrgsmal hertil, kan DEAS A/S kontaktes.

Det er ikke tilladt at leje sit lejemal ud via Airbnb, da den person, der bor i lejemalet, skal have
folkeregisteradresse pa bopzelen, se lejekontraktens §11.
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Vand- og brandskade

Ved pludselige vandoverlgb fra vask, bruser, toilet, vaskemaskine og opvaskemaskine er det vigtigt at
handle hurtigt for at begraense eventuelle skader. Man skal straks kontakte beboerne i lejlighederne over
en selv og bede dem om at undlade at bruge vand/toilet, indtil problemet er Igst, eller kontakte
underboerne, hvis der er fare for vandskader.

| tilfelde af akut opstaede skader af denne karakter, kontaktes vicevaerten.

Varme i faellesarealer

Undga venligst at justere pa radiatorventilerne i trappeopgange og faellesarealerne i kaeldrene.
Radiatorventilerne er justeret til en passende grundtemperatur. En aendring af dette vil medfgre ungdige,
forggede fxllesomkostninger.

Vasketgj
Der ma ikke ophanges eller stilles vasketgj til t@rre i faellesarealer og det anbefales af hensyn til traegulvene
at t@rring af tgj sker i badevaerelset.

Vedligeholdelse

PKA varetager forsvarlig udvendig vedligeholdelse og fornyelse, herunder dgre, feellesarealer, udvendige
ruder, vinduer, altaner, terrasser, elevatorer, faelles forsyningsledninger og feellesinstallationer indtil disses
individuelle forgreninger i de enkelte lejligheder.

Beboerne ma ikke foretage andringer, reparationer eller opsaette antenner, lamper, markiser, parabol,
pressendinger, skilte, reklamer el.lign. udvendigt.

Ved &ndring eller reparation af el-, vand-, varme- eller aflgbsinstallationer skal anvendes autoriseret
installatgrer.

@vrige bestemmelser
Udover husordenen skal bestemmelser i kommunale renovations- og parkeringsregulativer overholdes.

Ordlyden i lejekontrakten gar forud for husordenen i tvivisspgrgsmal.



