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DEAS A/S har pa vegne af PKA udarbejdet beboerhzaeftet for
Sandbakken/Lerdalen, 8270 Hgjbjerg.

Beboerhaftet har karakter af en husorden for ejendommen.
I forbindelse med udarbejdelsen har der vaeret en dialog med ejendommens
beboerrepraesentation for at kunne afpasse indhold efter eventuelle gnsker fra

beboerrepraesentationen.

I dette heefte finder du vejledning, oplysninger og gode rad om din lejlighed og
bebyggelsen.

Vi vil anbefale, at du lseser materialet og opnar et godt overblik over
bebyggelsen og faciliteterne.

Hvis du stgder pa spgrgsmal, som vejledningen ikke giver svar pa, sa er du
velkommen til at rette henvendelse til DEAS A/S, som vil veere dig behjzlpelig.

Med venlig hilsen

DEAS A/S
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Ejendommen generelt

Ejendomsservice Med DEAS 24syv er vi altid

lige ved hdanden.
DEAS Facility Services

DEAS 24syv er en app til din

Telefontider: smartphone (Android eller
Mandag til Fredag KI. 08.00-16.00 iPhone), sa du kan give os
TIf.:70 30 20 20 besked om en opgave, der

skal Igses eller stille os et
Email: fs@deas.dk spgrgsmal - ogsd uden for

abningstid. Sa vender vi

Ejendomsadministration, adresse, tilbage hurtigst muligt

telefon og e-mail
Aben Mandag til Fredag Kl. 08.00-16.00

DEAS A/S
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg

Telefon nr. 7030-2020
Email: info@deas.dk
Hjemmeside: www.deas.dk

Ejendommens opdaterede kontakter, kan man altid finde pa@ hjemmesiden
www.deas.dk eller kan blive viderestillet pa tif.: 7030-2020

Akut Dggnservice

Ved akutte skader uden for normal abningstid, kan Akut Dggnservice kontaktes
pa telefon nr. 7030-2020

Oplys ejendomsnummer 11-411, og derudover hvad der er sket, og
skadesadressen.

En akut skade er:

- en skade, der ikke kan afvente udbedring

- en skade, hvor der er fare for beboernes eller naboernes sikkerhed

- en skade, som vil vokse i omfang og i udgift, hvis den ikke udbedres her og
nu.



Faelleshuset/udlejning

Feelleshuset, der er beliggende ved sgen, kan lejes af beboerne til private
sammenkomster og fester.

Der er plads til ca. 36 personer og der kan fremsendes inventarliste ndr man
lejer faelleshuset, hvis man gnsker dette.

Hvem kan leje beboerhuset?

Beboerhuset kan lejes af beboere i Sandbakken og Lerdalen til arrangementer
til egne formal. Lejerens hustand skal vaere repraesenteret ved den
begivenhed, beboerhuset er lejet til. Beboerhuset kan ikke lejes til politiske,
religigse eller kommercielle formal.

Beboerhuset kan lejes gratis af beboere hvis alle beboere har adgang til
arrangementet.

Lejeperioder

P& hverdage er beboerhuset disponibel for lejeren fra kl. 10.00 til kl. 9.00 den
efterfglgende dag. I weekenden er beboerhuset disponibel for lejeren fredag kl.
10.00 til mandag kl. 9.00. Herudover kan fzelleshuset Ianes til
feellesarrangementer i Beboerrepraesentationen. Krav til renggring skal
selvfglgelig overholdes.

Priser og booking
Hverdage u/renggring kr. 200 fra kl. 10:00 - kl. 09.00 naeste dag

Hverdage m/renggring kr. 1.170 fra kl. 10:00 - kl. 09.00 neeste dag

Weekend u/renggring kr. 500 fra fredag kl. 10:00 til mandag kl. 09:00
Weekend m/renggring kr. 1.470 fra fredag kl. 10:00 til mandag kl. 09:00

Man skriver eller ringer til Service Centeret og bekraefter hvem der vil booke og
om det er med eller uden renggring. Belgbet bliver herefter opkraevet sammen
med naeste husleje.

Mail: fs@deas.dk eller tif.: 70302020

@delagte effekter erstattes af lejer.

Nggler til faelleshuset
Naggler til faelleshuset aftales udleveret af Servicecentret.

Vis hensyn i faelleshuset
Der skal vises hensyn til omgivelserne. Musik og stgj ma ikke genere de



omkringboende lejere. Dgre og vinduer skal holdes lukket efter kl. 23.00 bade
hverdage og i weekenden, samtidig med at musikken dampes.

Skriftlige klager fra mindst 4 beboere (lejemal) over stgj og larm, kan medfgre
udelukkelse fra brug af beboerhuset. Desuden kan udelukkelse fra brug af
beboerhuset ske ved vandalisme af beboerhuset og indbo. Dette beror pa en
individuel vurdering fra DEAS.

Kgrsel til faelleshuset

Ved biltransport benyttes indkgrslen fra Elsdyrvej og langs sgens vestlige side
pa en forsigtig og hensynsfuld made - dette gaelder bdde handicapkgrsel og
levering af mad. Faelleshusets adresse er Sandbakken nr. 113.

Oprydning i faelleshus

Uanset om lejer selv ggr rent, eller om det er med renggring skal lejer altid
sgrge for fglgende nar fzelleshuset forlades:

e Tamme opvaskemaskinen

e Stable stolene

e Der skal std de samme borde fremme i festlokalet, som da man kom.

e De resterende borde samles.

e Tamme skraldespande, og bortskaffe affald i de respektive containere

Renggring i feelleshus

Der er 2 muligheder for renggring:

Egen Renggring:

Beboerhuset renggres i paen og ordenlig stand.

Nedenst3ende skal lejer selv foretage:

e Kokken: renggring af harde hvidevarer, kaffemaskine, kgkkenborde,
kokkenldger, vask af gulv (almindelig gulvvask)

e Festlokalet: stgvsugning, aftgrring af stole og borde, aftgrring af buffet og
|&ger. Vask af gulv med opvreden gulvklud. Fedtede fingre fjernes fra
vinduerne.

e Trappe og lille festlokale: stgvsugning. Aftgrring af stole og borde. Vask af
gulv og trappe med opvreden gulvklud. Fedtede fingre fjernes fra vinduerne.
e Badevaerelse: renggring af toilet, handvask og spejl. Vask af gulv.

e Entre: stgvsugning samt gulv vask.

e Udeareal: renggring af borde og stole efter brug. Fjernelse af affald og
temning af udendgrs askebaagre.

Safremt lejer ikke har rengjort beboerhuset i henhold til ovenstaende, vil der
blive gjort rent efter regning.

Betaling for renggring:

Renggringsfirma vasker gulve og trappe, aftgrrer borde og stole, rengar
badevaerelse og aftgrrer vinduer.

Lejer skal selv feje gulve, trappe, og renggre hvidevarer og kaffemaskine.



Depotrum
Til hver lejlighed hgrer et depotrum i kalderen. Ved indflytningen anviser
Servicemedarbejderen rummet.

Alle ejendele der opbevares i depotrummene er ikke omfattet af ejendommens
forsikring, men daekkes af lejers egen indboforsikring.

Der er ventilation i kaelderrummet, men vi anbefaler, at ejendele, der kan
beskadiges af fugt, ikke bliver opbevaret i keelderrummet.
Der ma ikke henstilles ting i de faelles gangarealer.

Husdyr

Der kan gives tilladelse til at holde husdyr. @nskes dette, rettes der
henvendelse til ejendomsadministrationen. Det er tilladt at holde 1 husdyr pr.
lejemal, medmindre andet er aftalt.

Skriftlig tilladelse gives under forudseetning af, at det ikke ma veere til gene for
de gvrige beboere.

Ved feerdsel pd ejendommen skal hunde holdes i snor, og pa halsbandet skal
ejerens navn og adresse fremga.

Efterladenskaber skal omgaende fjernes. Der findes stativer med plastposer til
formalet og affaldsbeholdere.

Det er ikke tilladt at medtage husdyr i vaskerierne.

@vrige regler omkring husdyr oplyses i den szerskilte tilladelse.
Ansggning og tilladelse til husdyr efter forudgdende aftale med ejendommens
ejendomsadministrator.

Forsikringsforhold

Det anbefales, at man tegner en indbo/familieforsikring, da mgbler, taepper og
indbo ikke daekkes af udlejer eller dennes forsikringsselskab, uanset arsag til
skaden (fx vandskade).

Nggler

Ved indflytning udleveres et antal. nggler i system (minimum 3). Ngglerne
anvendes til:

Entredgren

Postkassen

Parkeringskaelder

Cykelparkering, barnevogne

. Vaskeri

Depotrumsgangen

Aol ol

Lejer fremskaffer selv haengelds/nggle til sit depotrum.



Ved modtagelsen kvitteres for antallet af nggler. @nskes ekstra nggler, skal de
bestilles gennem servicecentret. Beboeren betaler for disse. Ved fraflytning
skal samtlige udleverede nggler afleveres igen.

Dor - ringklokke
Ringetryk til almindelig ringeklokke ved entredgren.

Navneskilt
Navneskilt til entredgr og postkasse udleveres af Facility Service. Navnet, der
gnskes anvendt, aftales med Facility Service.

Antenneanlaeg

Alle lejligheder er tilsluttet kabelTV/Internet fra Yousee.

Beboeren traeffer selv aftale med Yousee om hvilke tv-kanaler og
internetforbindelser man gnsker at bruge. Via Yousee s internetforbindelse kan
der laves aftaler med andre TV udbydere, som leverer kanaler gennem en
internetforbindelse. Afgift for brugen af nettet afregnes direkte mellem
brugeren og Yousee. Der kan fortsat ses analogt tv gennem stueantenne.

Vandinstallation

Vandforsyningen er fogrt ind i lejligheden i teknikskabet i entreen, hvor
vandmaleren findes. Vandforbruget afregnes direkte med vandforsyningen for
den enkelte lejlighed efter forbrug. DEAS opfordrer til, at man altid holder gje
med sit forbrug.

Fzerdsel pa torve, stier og grgnne arealer

Torvene er fzelles opholdsarealer for beboerne. Naerlegepladser, indretninger og
beplantninger, varierer og er forskellige for de enkelte torve.

Det er ikke tilladt at inddrage eller henstille egne effekter pd arealerne.

De grgnne omrader er ligeledes feellesarealer, til brug for beboernes ophold.
Omraderne byder bl.a. p@ baenke, lejeplads og frugttreeer.

Omraderne ma ikke inddrages til brug for beboerne, ligesom der heller ikke m3
henstilles ting p& omraderne.

Faerdselsregler

Alle stier og torve er gangarealer, hvorpd al kgrsel er forbudt. Dog kan der med
forsigtighed keres langs sgens vestlige side til faelleshuset med henblik pa
afsaetning af passagerer, aflaesning og optagning af varer, men parkering er
ikke tilladt der.

Parkeringskaelder
Til lejligheden hgrer én nummereret parkeringsplads i parkeringskaelderen.



Det er dog udlejers suverzene ret at administrere og fordele p-pladser.

Parkeringspladsen tildeles ved indflytningen. Det kan ikke paregnes, at
nummeret er det samme som lejlighedsnummeret. Det hummer man er tildelt
er "I3st” til lejekontrakten og kan ikke byttes.

Parkeringskaeldrene er uden for dagtiden afldst for at forhindre haervaerk og
tyverier. Nggler udleveret ved indflytning kan anvendes ved oplukning af den
automatiske gitterport.

Der ma pa p-pladsen kun opbevares bil/motorcykel/scooter. Det er ikke tilladt
at henstille nogen form for ejendele eller brandbare materialer. Cykler ma ikke
parkeres pa p-plads, men skal i stedet for parkeres pa de cykelparkeringer der
er rundt i hver kaalder.

Dvs. der ma kun forefindes indregistrerede motorkgretgjer pa p-pladsen.

Hvis du som lejer ikke er i besiddelse af et indregistreret karetgj, gives der
tilladelse til at du kan anvende din p-plads til parkering af dine cykler. Dvs. kun
i tilfaelde af at der ikke er parkeret et indregistreret kgretgj er det tilladt af
havde cykler staende.

Safremt der forekommer oliespild mv. pa p-pladsen, skal beboeren renggre
omradet.

Parkeringskaeldre ma ikke anvendes som legeplads eller som autovaerksted
udover, hvad der henfgres til almindelig service.

Parkeringsforhold/gaesteparkering
Udendgrs parkering i Sandbakken er kun tilladt pa de to markerede
parkeringsomrader.

I Lerdalen pa gaesteparkeringspladsen ved maskinhuset.

I tilfeelde hvor der ikke er plads pa gaesteparkeringspladserne, henvises til
kantstensparkering langs vejene Sandbakken og ElImehgjvej.

Firmavogne, tjenestevogne og lejerens evt. 2. vogne henvises til
gaesteparkeringspladserne. Der m& pa gaesteparkeringen ikke henstilles
kgretgjer over 3500 kg.

Der er opsat pullerter ind til torvene. Beboerne har nggle til disse for at kunne
give adgang til kortvarig parkering i forbindelse med flytning eller levering.

El-ladestandere til opladning af el- og hybridbiler
P& ejendommens to gaesteparkeringspladser er der mulighed for opladning af
el- og hybridbiler.
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Download "Spirii Go” appen og find evt. vejledning pa hjemmesiden:
www.spirii.dk/spiriigo

Vilkar for parkering og brug af ladepladserne er skiltet ved standerne.

Brandveje
Alle stier og veje i Sandbakken/Lerdalen er brandveje og der er derfor
parkering forbudt.

Der skal vaere uhindret adgang for brand- og redningskgretgjer. Overtraedelse
kan medfgre bgdeforlaeg fra politiet.

Al kgrsel med cykler og mountainbikes pa de grgnne arealer er forbudt.

Uindregitrerede kgretgjer samt campingvogne, trailere og lign., ma ikke
henstilles pa P-arealerne og parkeringskaelderen.

Voksencykler og knallerter ma ikke henstilles pa torvene, altanerne eller
svalegangene.

Trapper og reposer til 1. sals lejligheder er ligeledes brandvej/flugtvej og ma
derfor, ligesom de andre faellesarealer, ikke inddrages eller benyttes til
henstilling af effekter.

Bilvask

Bilvaskepladser findes uden for indkgrslen til parkeringskaeldererne. Der
forefindes vandslange, og aflgbet er forsynet med olieudskiller, som forebygger
forurening. Bilvask ma kun finde sted pa disse pladser.

Cykler og barnevogne
Der findes afldst rum i keelderen til parkering af cykler og barnevogne.
Derudover er der flere steder plads i parkeringskaldrene til cykelparkering.

Snerydning og glatfgrebekampelse

Bebyggelsens karakter med mange trapper, torve, stier og veje betyder, at det
i tilfeelde af glatfare eller sne tager tid, for omraderne er helt ryddet, eller der
er gruset.

Der gruses, nar det forste glatfére indtreeffer, og det bliver liggende og
suppleres, til vinterperioden er afsluttet.

Snerydning mv. foregar efter den plan og prioritering, der fremgar af
ejendommens snerydningsplan.
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Terrasser og altaner

Omkring lejlighedens terrasser, Kan der hos DEAS A/S sgges tilladelse til
plantning af bage-hakplanter af typen Fagus Silvatica 2/0, 30-50 cm. hgj, 4
stk. pr. Ib. meter. Det er ikke tilladt at etablere anden form for hegn omkring
terrasser. Der ma ikke henstilles plantekasser, planter, potter mv. udenfor
flisearealet.

Beboeren skal vedligeholde egen beplantning omkring terrassen, herunder
ukrudtsbekaeempelse og haekklipning.

Haekklipning skal udfgres mindst 1 gang arligt inden den 15. august. Hgjden pa
haekken ma@ max. vaere 155 cm.

Hvis terrassen har en udsat beliggenhed for vinden eller meget generende
indkik, kan DEAS give dispensation for hgjden i konkrete tilfaelde, dog ma max
hgjden pa haekken veere 1,8 m hgj.

Udvidelse af flisebelaegningen ved terrassen kan der i visse tilfaelde gives
tilladelse til. Det drejer sig om lejligheder, der har den oprindelige stgrrelse pa
flisebelaegningen.

Der kan ved disse, efter ansggning til DEAS, gives tilladelse til udvidelse til
max. 2 raekker fliser 60 x 60 x 6 cm fliser. Udvidelsen foretages og betales af
beboeren.

Terrasser og altaner skal holdes ryddeligt og renholdte og ikke bruges til
oplagsplads.

P& altaner er ikke tilladt at male raekvaerk eller altangulv eller palaegge taette
belaegninger, fx vinyl eller gummimatter, der kan medfgre skadelig opfugtning.

Renggring af altangulv
Renggring foretages med universal renggringsmiddel.

Algedannelser
Fjernes med et egnet miljgvenligt middel.

Der ma ikke anvendes nogen form for syre.

For at undga vandskader i lejligheden ved tgvejr skal altangulvet ryddes for
sne. Der ma ikke saltes, idet det skader betonen.

P& de altaner hvor der er aflgb, skal der sgrges for at aflgbet fra altanen holdes
rent og ikke tilstoppes med blade og lignende.

OBS
Der ma ikke anvendes havemgbler af stalrgr, hvor plastpropperne pa benene
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mangler, da det medfgrer rustpletter pa betonoverfladen, hvilke ikke kan
fjernes.

Altanerne
Lejer ma& for egen regning anskaffe og montere laerredssejl pa altanraekvaerket.
Der ma kun bruges 2 farver i bebyggelsen:

- P3torv 1A - 1C - 1E - 2A - 2C - 2E - 3A monteres grgnt sejl ral 6029.

- P3torv 1B - 1D - 2B - 2D - 3B monteres bld sejl ral 5002.

Altansejl kan bl.a. kgbes og bestilles hos.:
MJ Autosadelmager

TIf.:86243350

E-mail: Mail@mjautosadelmager.dk

Web: www.mjautosadelmager.dk
Holmstrupgardvej 250

8210 Aarhus V

Som alternativ kan opsaettes pileflet med ramme. Pileflettet ma ikke males, og
ma kun olieres uden pigment. Pileflettet ma ikke opsaettes hgjere end
handfang pa altanraekvaerket. Pileflettet skal Igbende holdes ved lige og
udskiftes i ngdvendigt omfang, sa det altid star helt, peent og velvedligeholdt.
Det fastggres med strips til altanraekveerket.

Leg og boldspil

For sma bgrn er der naerlegepladser med legehus og sandkasser pa to af
torvene.

I Lerdalen findes en stgrre legeplads.

Det pahviler foreeldrene at sgrge for oprydning af legetgj, cykler, legevogne
mv.

Base under trapperne ma kun anvendes til legesager, sma cykler eller
legevogne, dvs. det er ikke oplagsplads til andet end det naevnte.

Der ma ikke leges, kgres pa cykel eller Igbes pad rulleskgjter mv. i
parkeringskaeldrene.

Boldspil op ad murene er ikke tilladt af hensyn til stgjen i lejlighederne.
Boldspil skal foregd pa greesarealet mellem Lerdalen og skoven, hvor der er

opstillet et mal. Boldspil skal veere afsluttet V2 time efter solnedgang af hensyn
til de naermest boende.
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Lejligheden

Elinstallation, sikringer HFI-relae
I gruppetavlen i entreen findes sikringer og HFI-relze.

Sikringer maerket "forsikring” er faelles sikringer for hele lejlighedens
installation og skal normalt ikke skiftes.
De gvrige sikringer deekker de markerede grupper, og overbelastning beskytter

gruppen.

HFI-relzeet skal afprgves mindst en gang om aret.

Tryk pa testknappen - elforsyningen skal herefter afbrydes i hele lejligheden.
Genindkobel elforsyningen igen.

Afbrydes elforsyningen ikke ved testen, skal der rettes henvendelse til
Ejendomsservice, som tilkalder elinstallatgren.

Lysinstallation

Lysinstallationen er opdelt pa flere sikringsgrupper, saledes at en fejl ikke
resulterer i en totalt mgrklagt lejlighed, medmindre HFI-releeet kobler
elforsyningen ud.

Stikkontakten pd@ armaturet i badeveerelset er godkendt for el-barbermaskine
og hartgrrer.

Fastmonterede armaturer findes i badevaerelset og under kgkkenskabene.

TV /faellesantenneanlaeg, telefon
Der findes i lejligheden et eller flere stik til TV og radio. Anlaegget er forberedt
til Internetforbindelse og telefon. Se punkt om Antenneanlag.

Der er et eller flere telefonsstik pr. etage. @nskes flere tilslutninger traeffer
beboeren selv evt. aftale med telefonselskabet om montering.

Disse installationer kan blive kraevet fjernet ved fraflytning.

Harde Hvidevarer
Lejligheden er udstyret med elkomfur med kogezoner, ovn, emhaette og
kgl/fryseskab.

Hvis lejer har spgrgsmal til brugen af harde hvidevare kan der rettes
henvendelse til DEAS.
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Installation af egen vaske- og opvaskemaskine

Vaskemaskine

Der kan opstilles egen vaskemaskine i badevaerelset, hvor der er forberedt
aflgb og tomrgrsinstallation for el tilslutning.

Elinstallationen skal udfgres af aut. elinstallatgr for egen regning.

Brug af vaskemaskine og tgrretumbler i lejligheden ma& kun finde sted i
tidsrummet kl. 8.00 til kl. 22.00, af hensyn til stgjgener for naboerne.

Se gvrige gaeldende regler nedenfor. Disse gaelder bade vaske- og
opvaskemaskine.

Opvaskemaskine
Der er i et kgkkenskab forberedt installation af egen opvaskemaskine. Der er
stikkontakt/udtag for tilslutning af el, vand og aflgb.

VVS- og elektrikerarbejde skal udfgres af autoriserede installatgrer.

For at undga vandskader ved utaetheder skal opvaskemaskine anbringes pa en
opsamlingsbakke.

Der skal monteres oversvgmmelsessikring med indbygget katastrofestop pa
vandtilfgrelsen til maskinen.

Lejer skal selv afholde alle udgifter til installation og vedligeholdelse af
maskinen.

Ved fraflytning eller hvis maskinen fjernes af anden grund skal lejer for egen
regning retablere ejendommens installationer og eventuelle skabe og andet
inventar der er fjernet for installationen.

Geeldende love og regulativer for tilslutning og brug skal overholdes.
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Ophangning af billeder, gardiner mv.
Ejendommen er opfgrt i lydisolerende beton og letbeton-elementer. Lofterne er
af beton eller gipsplader.

Skal der ophaenges tungere ting i loft og vaagge, sker det lettest ved at bore
huller med borehammer (slagboremaskine).

De borede huller forsynes med “rawl-plugs”, der er egnet til formalet. Herefter
anvendes skruer til ophaangningen.

I gipspladelofterne pa 1. sal ophaenges i forskallingsbraedder, der er placeret
med 30 cm mellemrum.

Lettere ting kan ophaenges i kroge med stlstifter, der kan hamres ind i
vaeggen.

OBS: Pas pa ikke at ramme elkabler i vaaggene.

Lav ikke huller i vaeggene omkring lampeudtag, stikkontakter og afbrydere i et
omrade naermere end i et 30 cm bredt omrade.

Er du i tvivl, om der er skjulte elinstallationer, eller hvordan ophangning kan
foretages, sa kontakt DEAS, der vil vejlede om forholdene i lejligheden.

Der ma kun bores og foretages andet stgjende arbejde i perioden mellem kil.
08.00 - 20.00.

Udluftning og indeklima
Det er vigtigt at udlufte lejligheden dagligt for at undga fugtig rumluft og darlig
luftkvalitet.

Hvis vinduerne begynder at dugge, sa sgrg for kortvarige hyppige udluftninger
5 - 10 min ad gangen, 3 gange dagligt.

Luk ikke helt for varmen i rum, der ikke benyttes. Dette belaster lejemalets
gvrige varmekilder.

Anbring ikke skabe og reoler helt teet op ad en ydervaeg - rumluften skal
kunne cirkulere bagom, ellers er der risiko for mugdannelser pa vaeggen.

Undgad at haenge tgj til tarre i lejligheden - brug i stedet tgrretumbler i
vaskeriet eller andre tgrremuligheder.

Hvis der opstar fugtproblemer, s& kontakt DEAS for at fa afhjulpet eventuelle
fejl, inden problemerne udvikler sig.
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Ventilation generelt
Et centralt ventilationsanlaeg er tilsluttet lejlighedens emhaette og udsugningen
i badeveerelset.

Ventilation/badeveaerelse
Der suges luft ud i badevaerelset gennem kontrolventil i vaeggen/loftet.

Ventilen skal holdes ren, idet en snavset og delvist tilstoppet udsugningsventil
ikke kan udskifte den ngdvendige luftmaengde. Det kan medfagre
skimmelangreb og fugtskader pa vaegge og loft.

Ved renggring skrues ventilen Y4 omdrejning for at tage den ud. Den afvaskes
herefter i et renggringsmiddel.

OBS. Ventilen ma aldrig lukkes helt til, idet der altid foregdr en
grundventilation gennem den.

Ventilation/kgkken
Emhaetten i kgkkenet fungerer gennem det centrale udsugningsanlaeg. Der
foregar altid en grundventilation. Der er indbygget lys i emhaetten.

I de 2-etagers lejligheder er der saerskilt udsugningsventilator i emhaetten. Her
foregar der kun tilstraekkelig luftskifte, ndr emhaetten er tsendt.

Brugsanvisning findes i lejligheden ved indflytningen.

Friskluftventiler

Der er spalteventiler i vinduerne. Ventilerne skal altid std abne for at sikre det
ngdvendige luftskifte. Det er vigtigt at holde ventilerne og filtret fri for stgv og
snavs for at sikre luftskifte og dermed ventilation i lejligheden.

Brandeovn
Tilslutning af braendeovne.:
I de lejligheder, hvor der findes skorstene, har byggeriet oprindeligt veeret
tiltzenkt, at man kunne tilslutte en braandeovn.
Da lejlighederne er forsynet med automatisk udsugningsanlag, kan der ikke
opretholdes naturligt traek i skorstenene, hvorfor rgggasserne fra
forbraendingen vil traenge ind i lejlighederne.
Skorstensfejeren vil derfor ikke godkende installering af breendeovne, med
mindre der etableres mekanisk undertryk i skorstenene ved montering af
régventilatorer pad skorstenstoppen.
Dette skal godkendes af myndigheder/skorstensfejer, og er gkonomisk
bekostelig at etablere og drive og virker erfaringsmaessigt ikke optimalt.
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Derfor er det af drifts- og sikkerhedsmaessige arsager ikke lsengere tilladt at ny
installere og tilslutte braendeovne i bebyggelsen.

Aflgbsinstallationer
Der ma ikke haeldes olie, kemikalier, fritureolie, maling, gipsrester eller
fedtstoffer i aflgbene.

Vandl3dse
Vandlasene ved kgkkenvasken og handvasken skal renses jeevnligt for at
undgd, at har, seeberester medfgrer tilstopning eller ubehagelig lugt.

Gulvafigb badevaerelset
Rensning af gulvaflgbet sker ved at skrue/fjerne risten.

Vandl3sen i gulvaflgbet kan tages op. Der findes forskellige modeller af
vandl&sene i bebyggelsen, men hvis du er i tvivl om hvordan vandldsen renses,
kan viceveerten vaere behjzelpelig.

Med saebevand vaskes vandl@sen og aflgbsskalen. Husk taetningsringen gverst
pa vandlasen, for at den slutter teet.

Ved genmontering er det vigtigt, at vandldsen ikke skrues skaevt pa.

Er der ubehagelig lugt fra aflebene efter laengere tids fraveaer, fx ferierejse, kan
vandet i vandl3sene tgrre ud. Haeld vand i aflgbene, evt. tilsat saebe eller
godkendt aflgbsrensemiddel, hvorefter lugten, hvis aflgbene i gvrigt er rene,
forsvinder.

Varmeinstallationer - radiatortermostat

Varme- og brugsvandsforsyningen er fgrt frem til lejligheden i teknik-skabet,
der findes i entreen. Her findes energimaler, gennemstrgmningsvandvarmeren,
vandmaler, ventiler, temperaturmaler og sikkerhedsventil.

Sikkerhedsventilen kan af og til dryppe ned i gulvaflgbet. Det betyder ikke, at
der er en fejl pd anlaegget. Afigbet er, for at sikre udtgrring i vandldsen, fyldt
med glycerin. Nogle gange tgrrer vandldsen ud, sa skal der blot fyldes vand pa.

Vandvarmeren er forudindstillet til en vandtemperatur pa@ mellem 50-55 grader.

Er vandtemperaturen for lav, kan temperaturen a&ndres ved at dreje
termostaten mod rgd (varmere)

Temperaturen indstilles, mens det varme vand Igber (8-10 liter pr. min.)

Temperaturen bgr aldrig overstige 55 grader for at undga tilkalkning i
vandvarmeren, men ma heller ikke komme under 50 grader.
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Herudover er det normalt ikke ngdvendigt at justere pa de forskellige ventiler.
P& Energimaleren kan aflaeses temperaturen pa fjernvarmevandet, afkgling,
forbruget, og om der er opstaet fejl i maleren mv.

Det anbefales, at man jaevnligt kontrollerer malevisningerne for at konstatere,
om forbruget er normalt.

OBS: Hvis man finder det for koldt, s& kontroller fremlgbstemperaturen. Er den
meget lav, skal arsagen findes hos varmeleverandgren.

Facility Service vejleder gerne, hvis der er problemer med varmereguleringen.
Radiatortermostater
Der er termostater pa alle radiatorer. De har til formal at holde en konstant

rumtemperatur.

Termostaterne er forudindstillet, s& de er frostsikrede og automatisk abner ved
7,5 grader

Den bedste varmefordeling og udnyttelse opnas ved at have termostaterne
indstillet pa samme niveau.

Varmeforbrug og vandforbrug afregnes direkte med leverandgren og indgar
ikke i huslejen.

Varmtvandstemperatur
Temperaturen aendres ved at justere handtaget mod rgd (varmere) eller bld
(koldere)

Kontroller varme energimaleren jeevnlig.

Hvis fremlgbstemperaturen er meget lav, kan det skyldes fejl i
varmeforsyningen fra varmevaerket.

Gulve, parket
Traegulvene er Junkers bggeparketbraedder lakeret med vandbaseret gulvlak.

Renggring
Sker ved stgvsugning og aftgrring med en fugtig opvredet klud.

Gulvvask med saebespanevand efter behov, men begraens vandforbruget mest
muligt, og aftgrringen skal forega hurtigt.

Brug aldrig sulfo, silikoneholdige, selvblankende midler, brun sabe eller
bonevoks.
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De afsaetter en fedtet film over lakken, der kan vanskeligggre eller gdelaegge
en nylakering. Det kan betyde, at gulvet skal afhgvles fgr ny lakering.

Lakering

Far lakeringen afvaskes gulvet i eddikesurt vand (2 dl 32% eddikesyre til ca. 8
liter vand) Herved neutraliseres eventuelle saeberester. Der tgrres efter med
rent vand.

Der ma kun lakeres med vandbaseret gulvlak som 222 fra Junker. Eller anden
halvmat gulvlak/vandig laktype med samme egenskaber og glans.

OBS: Gulvtaepper med teeppeunderlag med fedtende (gummi) bagside ma ikke
laegges pa for efter minimum en uges haerdning af lakken.

Treetrapper/treaetrin
Treetrapperne i alle 3X, 4X, 6X lejlighederne skal renggres, og ved lakering
behandles som nzevnt ovenfor.

Treetrin findes kun i 4D-lejligheder

Gulv og vaegge i badevaerelser
Veadfliser og klinkegulve aftgrres med en fugtig klud, og vand fjernes med en
vaeg/gulvgummiskraber, og et handklaede.

Fliserne afvaskes efter behov med et egnet renggringsmiddel, der kan fjerne
evt. kalk og saeberester.

Klinkegulvet vaskes ligeledes med et egnet renggringsmiddel.
Brug aldrig sulfo eller voksholdige produkter — gulvet kan blive livsfarligt glat.
Syre ma heller ikke anvendes, idet klinker og fuger gdelaegges.

Hvis der er defekte fuger eller beskadigelse af fugen mellem gulv og vaeg,
kontakt ejendomskontoret for udbedring af skaden.

Sanitet, toilet og handvask

Daglig renggring foretages med et egnet middel, der er i handlen. Brug en blad
bgrste og evt. et renggringsmiddel med blgdt skurepulver eller et middel med
kalkfjerner egnet til formalet.

Der ma ikke anvendes syre eller skurepulver, der gdelaegger porcelanet.

Blandingsbatterierne aftgrres med en klud evt. med renggrings-
afkalkningsmiddel pa.
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Brug aldrig syre eller skuremidler!

Filtrene: (Perlatorer) pa udlgbstuden skal jeevnligt renses for kalk og
urenheder. (Gaelder ogsa brusehovedet)

Filteret skrues af og lzegges i eddike i nogle timer.

Med de geeldende vandpriser er det vigtigt at fa stoppet alle lsekager hurtigst
muligt. S3 kontakt altid DEAS Facility Service, se kontaktoplysninger pa side 5,
hvis der er en mistanke. Kontroller vandforbruget i skabet i entreen med jaevne
mellemrum, sa utaetheder kan begraenses.

Inventar, kokken, skabe

Skabslager, skabssider, skuffer og hylder er udfgrt i plastlaminatplader. Undga
ridser og st@d, idet de ikke kan repareres og kan medfgre udskiftning ved
fraflytning.

Renggringen foretages med klud eller vaskeskind og lunkent vand med et mildt
renggringsmiddel. Tgr efter med en tgr klud.

Overfladerne kan friskes op med hvid vaselineolie (syrefri), der gnides pa i et
tyndt lag.

Bordplader af plastlaminat
Renggring som ovenfor. Pletter der ikke kan fjernes med vand, kan evt. fjernes
med afvaskning i lige dele sprit og vand.

Visse kemikalier, blaek, jod, brintoverilte, acetone, rgdbedesaft mv. kan
misfarve bordpladen, hvis de ikke fjernes omgaende.

Hvis der efter afvaskning i nogen tid med syntetisk vaskemiddel har dannet sig
en lys hinde, kan den fjernes med klorin og skylning med rent vand.

Laminaten er sarbar over for ridser og slag. Skeer aldrig direkte pa bordpladen.

Varme gryder og pander ma ikke stilles direkte p& bordpladen, idet der
afseettes braeendemeerker.

Ridsede, skarede eller breendemaerkede bordplader kan forlanges udskiftet ved
fraflytning.

Kokkenvask
Rustfrit stal afvaskes med alm. renggringsmiddel eller sulfo og aftgrres.

Der ma aldrig anvendes skurepulver, staluld eller lignende, der forarsager
ridser i vasken.
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Emhaette
Fedtfiltrene skal med jeevne mellemrum udtages og renggres i opvaskemiddel,
eller bedst i opvaskemaskinen, for at fungere tilfredsstillende.

Det anbefales at renggre filtrene ca. hver anden maned af hensyn til en god
funktion og for at hindre tryktab i sugestyrken.

Kabinettet aftgrres/vaskes med et almindeligt renggringsmiddel.

Maling af indvendige overflader
Alle indvendige vaegoverflader er af beton eller letbeton-elementer, der er
tapetseret med Rutex og malet med plastmaling.

Pletter eller snavs kan med forsigtighed og en hardt opvredet klud forsgges
fjernet.

Maling af veeggene skal ske med plastmaling. DEAS Facility Service kan oplyse
om, hvilket produkt der bgr anvendes.

Ved maling af vaaggene, pas pa ikke at male pa elkontakter og fodlister — brug
malertape.

Dgrkarme, indfatninger og fodlister
Daglig renggring/afvaskning sker ved stgvsugning eller aftgrring med et
almindeligt renggringsmiddel.

Der ma ikke bruges sulfo, skuremidler eller andre slibemidler.

L3se
Lasene i lejligheden er fgr indflytningen efterset og smurt.

Vedligeholdelsen efter indflytningen er beboerens ansvar. Udskiftning af
defekte 18se/cylindere betales af lejeren.

Smgring
Lasefaller (tappen der gar ind i karmen) smgres med lasefedt pa for- og
bagside.

Selve I3sen (cylinderen og kassen) smgres med |3sespray-olie. Stik slangen ind
i ngglehullet og tryk fallen ind med en finger og spray.

Bgr smgres efter behov og mindst hvert halve ar.
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Vinduer og dgre
Indvendige dgre
Dgrpladerne er malede, og det anbefales at evt. maling foretages af fagfolk.

Renggring/afvaskning foretages med alm. renggringsmiddel - anvend ikke
sulfo, skure- eller slibemidler.

Vinduesrammer og karme
Udfgrt i malet trae, og renggringen foretages med almindeligt renggringsmiddel
uden sulfo eller slibemiddel.

Vinduesglasset

Renggres med lunket vand eller specialmiddel til rengaring af vinduer. Brug
ikke sprit, som efterlader en uklar hinde.

Smgring af glideskinner og haangsler

Haengsler og glideskinner i vinduer og terrassedgre kan kun smgres inde fra
lejligheden.

Smgringen skal foretages minimum 1 gang arligt for at fungere godt.
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Vaskerier og reservation af vasketider
Der findes to vaskerier i bebyggelsen, der har vaskemaskiner og tgrretumblere
til radighed. Et vaskeri i Sandbakken og et vaskeri i Lerdalen.

Vaskeriernes abningstider
Vaskerierne ma kun benyttes i perioden kl. 08.00 - 22.00.

Betaling
Vaskerierne administreres af Pay Per Wash.

Ved indflytning modtager du en vaskebrik hvorefter du skal regisrere dig pa
websiden websiden www.payperwash.com og veelge funktionen “Ny bruger”.
Her indtaster du blandt andet det serienummer som star pa den brik du

allerede har, oprettelsen er gratis.

Nar du har faet et svar p@ mail fra Pay per wash Support med dit personlige
login indenfor 48 timer ma du indbetale et belgb via internetbetaling til din
"konto” i vaskerisystemet. Herefter er du klar til at benytte vaskeriet.
Vaskeriet har automatisk doseringsanlaeg for seebe og skyllemidler.

Alle henvendelser om betaling og bestilling skal rettes til Pay Per Wash
Denmark ApS, som varetager disse opgaver.

Pay Per Wash kan kontaktes pa tlIf. +45 9714 5462 (mandag - fredag mellem
kl. 8-17) eller pa mail: support@payperwash.com.

Valg af saebe og skyllemiddel sker fra betjeningspanelet. Der er opsat
vejledning i vaskeriet. Toam maskinen for tgj umiddelbart efter brug.

Fejl ved maskiner bedes meddeles til Pay Per Wash pa ovenstaende kontaktinfo
eller DEAS Facility Service, se kontaktinfo pa side 5.

Renggring
Renggr tgrretumblerens fnugfilter efter brug.

Medvirk til at holde vaskeriet rent og ryddeligt, blandt andet aftgring af bord
og vaskekurve efter brug.

Gode rad

Spar energi og skan miljget ved at undlade kogevask og forvask. Brug kun
skyllemiddel til syntetiske stoffer.
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Affald, sortering og storskrald
Handteringen af affaldet er omfattet af de til enhver tid gaeldende
affaldsregulativer for Arhus Kommune.

Det er beboernes ansvar, at sorteringen sker korrekt.

Princippet er, at jo bedre affaldet sorteres i forskellige fraktioner, jo mindre
affaldsafgift.

Almindeligt husholdningsaffald
Skal afleveres forsvarligt indpakket i plastposer via affaldsskakterne til
affaldsrummet.

Smat pap/papir og glas/plast/metal
Afleveres i de grgnne container ved porten til parkeringskaelderen

Papkasser

Skal komprimeres eller rives i stykker og anbringes i bla containeren med
frontldger ved viceveertens kontor Lerdalen 2 A, eller i grd container pa hjul,
ved indkgrsel til p-kaelderen til hgjre ndr man ankommer til Sandbakken.

Udvidet affaldssortering
Det er desuden muligt at komme af med fglgende fraktioner i affaldsgarden
ved siden af viceveertens kontor pa Lerdalen 2 A:
- Husholdningskemikalier
- El-sparepaerer
- Spaydaser
- Batterier
- Lysstofrgr
- Elektronikaffald
- Taj og sko
- Jern og metal

Storskrald

Mgbler, taepper mv. kan henstilles i affaldsgarden ved siden af vicevaertens
kontor pa Lerdalen 2 A, eller ved egen bortkgrsel til neermeste
genbrugsstation.

Genbrugsrum:

Desuden har beboerne eget genbrugsrum i kaelderen til venstre nar du kgrer
ind pa Sandbakken. Her kan indleveres bgger, tgj, mabler, legetsj og kokken
ting etc. Hoveddgrsnggle kan anvendes til at 1dse dgren op til
genbrugsrummet.
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Opdatering af beboerhaefte

Dette haefte vil Isbende blive opdateret nar der sker vaesentlige sendringer. Nye
lejere far et eksemplar udleveret ved indflytning.

N&r der sker aendringer i beboerhaeftet, vil Beboerrepraesentationen og gvrigt
DEAS personale blive orienteret forinden.

Hvis man stgder pa fejl i beboerhaeftet, eller vil have uddybet nogle af

punkterne naermere, sa er man velkommen til at kontakte DEAS A/S eller
ejendommens beboerrepraesentation.
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