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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
Santiago, 29 de marzo de 2021

Alos Senores Aportantes
Fondo de Inversion Zurich Renta Residencial I

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversi6én Zurich
Renta Residencial I, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020 y
los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el periodo comprendido entre el 21 de julio y el 31 de diciembre de 2020 y las
correspondientes notas a los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La Administraciéon de Zurich Chile Asset Management Administradora General de Fondos S.A. es
responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye el
disefo, implementaciéon y mantenciéon de un control interno pertinente para la preparacion y
presentacion razonable de estados financieros que estén exentos de representaciones incorrectas
significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a base de
nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con normas de auditoria
generalmente aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro
trabajo con el objeto de lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estan
exentos de representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representaciones incorrectas
significativas de los estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones
de los riesgos, el auditor considera el control interno pertinente para la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros de la entidad con el objeto de disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero sin el proposito de expresar una opiniéon
sobre la efectividad del control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de
opini6én. Una auditoria incluye, también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad
utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables significativas efectuadas por la
Administraciéon del Fondo, asi como una evaluaciéon de la presentaciéon general de los estados
financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion.

PwC Chile, Av. Andrés Bello 2711 - piso 5, Las Condes — Santiago, Chile
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Santiago, 29 de marzo de 2021
Fondo de Inversion Zurich Renta Residencial I
2

Opinién

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Fondo de Inversién Zurich Renta Residencial I al 31
de diciembre de 2020, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por el periodo
comprendido entre el 27 de julio y el 31 de diciembre de 2020 de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Otros asuntos - Estados Complementarios

Nuestras auditorias fueron efectuadas con el proposito de formarnos una opinion sobre los estados
financieros tomados como un todo. La informacién complementaria adjunta, que comprenden el
resumen de la cartera de inversiones, estado de resultado devengado y realizado y el estado de utilidad
para la distribucion de dividendos, se presenta con el proposito de efectuar un anélisis adicional y no
es una parte requerida de los estados financieros. Tal informacién suplementaria es responsabilidad
de la Administracion y fue derivada de, y se relaciona directamente con, los registros contables y otros
registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros. La mencionada informacion
suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados en la auditoria de los
estados financieros y a ciertos procedimientos adicionales, incluyendo la comparacién y conciliaciéon
de tal informaciéon suplementaria directamente con los registros contables y otros registros
subyacentes utilizados para preparar los estados financieros o directamente con los mismos estados
financieros y los otros procedimientos adicionales, de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en Chile. En nuestra opinién, la mencionada informacién suplementaria se presenta
razonablemente en todos los aspectos significativos en relacion con los estados financieros tomados
como un todo.

"
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Estado de Situacién Financiera
al 31 de diciembre de 2020

31-12-2020
Nota M$
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y efectivo equivalente 8 4.325
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados 9 4.805.342
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones 1M -
Otros activos 13 44.554
Total Activo 4.854.221
Pasivos y Patrimonio
Pasivos corrientes:
Cuentas y documentos por pagar por operaciones 11 -
Remuneraciones sociedad administradora 12 2.028
Otros pasivos 13 -
Total Pasivos 2.028
Patrimonio Neto:
Aportes 4.719.376
Resultados acumulados -
Resultado del ejercicio 132.817
Dividendos definitivos -
Total Patrimonio Neto 4.852.193
Total Pasivos y Patrimonio 4.854.221

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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Estado de Resultados Integrales

Por el periodo comprendido entre el 21 de julio y 31 de diciembre de 2020.

Acumulado
Nota | 31-12-2020
M$
Ingresos (gastos) de la operacion:
Intereses y reajustes 14 127.583
Ingresos por dividendos -
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente -
Diferencias de cambio netas sobre activos y pasivos financieros -
Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos
financieros a valor razonable con efecto en resultados (8)
Resultado en venta de instrumentos financieros 1.259
Resultado en operaciones con instrumentos financieros derivados -
Otros ingresos de operacion recibidos 15.465
Total ingresos de la operacion 144.299
Gastos:
Comision de administracion 12 (10.489)
Otros gastos de operacion 15 (993)
Total gastos de operacion (11.482)
Resultado del periodo 132.817

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.




Por el periodo comprendido entre el 21 de julio y 31 de diciembre de 2020.
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Estado de Cambio en el Patrimonio Neto

31 de diciembre de 2020

Otras Resultados Resultado del Dividendos
Aportes PR L Total
Detalle M$ reservas acumulados ejercicio provisorios M$
M$ M$ M$ M$
Saldo inicial al 21.07.2020 580.416 - - 580.416
Cambios contables - - - -
Subtotales - - - -
Aportes 4.138.960 - - 4.138.960
Repartos de patrimonio - - - -
Repartos de dividendos - - - -
Resultados integrales del ejercicio: - - - -
Resultado del ejercicio - - 132.817 132.817
Otros resultados integrales - - - -
Otros movimientos - - -
Totales 4.719.376 - 132.817 4.852.193

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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Estado de flujo de efectivo
Por el periodo comprendido entre el 21 de julio y 31 de diciembre de 2020.

Acumulado
o | 2107202
M$
Flujos de efectivo originado por actividades de la operacion

Compra de activos financieros 9 (38.191.190)
Venta de activos financieros 9 33.983.961
Pago de cuentas y documentos por pagar (6.468)
Otros gastos de operacién pagados (501.354)
Flujo neto originado por actividades de la operacion (4.715.051)

Flujos de efectivo originado por actividades de financiamiento
Aportes 4.719.376
Repartos de patrimonio -

Flujo neto originado por actividades de financiamiento 4.719.376

(Disminucion)/aumento neto de efectivo y efectivo equivalente 4.325
Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente -

Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente -

Saldo final de efectivo y efectivo equivalente 8 4.325

Las notas adjuntas son parte integral de estos estados financieros.
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

Informacion general

Fondo de Inversion Zurich Renta Residencial | (en adelante el “Fondo”), es un Fondo domiciliado y
constituido bajo las leyes chilenas, con domicilio en Av. Apoquindo N°5550, piso 18, Las Condes,
ciudad de Santiago, Chile.

El objetivo del Fondo es invertir en valores, instrumentos y/o contratos de una o mas sociedades
anodnimas cerradas o sociedades por acciones que tengan a su vez por objetivo principal explotar y
asi obtener rentas bajo contratos de arrendamiento, proyectos inmobiliarios con fines habitacionales
o residenciales. Para efectos de lo anterior, las referidas sociedades podran celebrar contratos de
promesas de compraventa por el todo o parte de las unidades que conformen cada proyecto
inmobiliario.

Las cuotas del Fondo cotizan en bolsa, bajo los nemotécnico CFIZCHRRIA para la serie A y
CFIZCHRRIP para la serie P y no han sido sometidas a clasificacion de riesgo.

Las actividades de inversion del Fondo son administradas por Zurich Chile Asset Management
Administradora General de Fondos S.A. (en adelante la “Administradora”).

El Fondo tendra un plazo de duracion de 10 afios a contar de la fecha de la presentacion del
reglamento interno, renovable automaticamente hasta por 2 veces por un afo en cada oportunidad.

No obstante, lo anterior, el Fondo podra prorrogarse por nuevos periodos, previo acuerdo conforme,
adoptado en Asamblea Extraordinaria de Aportantes, de las dos terceras partes de las cuotas
suscritas y pagadas con derecho a voto, acuerdo que fijara en forma precisa el nuevo plazo de
vigencia del Fondo.

El Fondo con la finalidad de cumplir con su objeto de inversion, invertira sus recursos en los
siguientes valores, instrumentos y/o contratos:

a) Acciones de sociedades anonimas cerradas o sociedades por acciones, siempre que sus
estados financieros anuales sean dictaminados por auditores externos.

b) Pagarés u otros titulos de deuda de las Sociedades cuya emision no haya sido registrada
en la CMF.

c) Contratos u otros instrumentos representativos de deuda de las Sociedades.

d) Adicionalmente, y con el objeto de mantener la liquidez del Fondo, éste invertira en los
valores e instrumentos que se sefialan a continuacion, sin perjuicio de las cantidades que se
mantengan en caja y bancos:

(i) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile,
0 que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion.

(i) Titulos emitidos o garantizados por bancos e instituciones financieras nacionales.

(iii) Titulos de deuda inscritos en el Registro de Valores de la CMF.

(iv) Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones
financieras o garantizados por éstas.

(v) Cuotas de fondos mutuos nacionales.

El Fondo Para lograr su objetivo, invertira a lo menos el 70% de sus activos en los instrumentos
sefialados anteriormente.
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

El Fondo podra mantener en cartera cuotas de propia emision, hasta por un monto maximo
equivalente a un 5% del patrimonio total del Fondo.

Los presentes estados financieros fueron autorizados por el Directorio para emisién y publicacion el
29 de marzo de 2021.

Las modificaciones efectuadas al Reglamento Interno 2020:

De acuerdo a lo establecido en la Seccion Il de la Norma de Caracter General N° 365, impartida por
la Comisién para el Mercado Financiero, las modificaciones introducidas al reglamento interno son
las siguientes:

1. En la Seccion F, “Series, Remuneraciones, Comisione y Gastos” Numero | “Series”
Denominacion: Serie P, letra e), segundo parrafo, se modifica por lo siguiente “No obstante,
lo anterior, la Serie P tendra derecho a recibir Unica y exclusivamente un retorno preferente
(en adelante el “Retorno Preferente”), equivalente a un cuarto del 6,5% calculado sobre los
montos que efectivamente hayan sido aportados a la Serie P menos las distribuciones de
dicho capital que se hubieran efectuado con cargo a dicha serie, a ser pagado
trimestralmente, con preferencia a cualquier distribucion que pueda corresponder a las
demas series del Fondo”

(2) Resumen de criterios contables significativos
(a) Bases de preparacién
Los presentes estados financieros del Fondo de Inversién Zurich Renta Residencial |, han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), emitidos por

International Accounting Standard Board (en adelante “IASB”) y por la Comision para el Mercado
Financiero (CMF).

Normas, interpretaciones y enmiendas obligatorias por primera vez para los ejercicios financieros
iniciados el 1 de enero de 2020.

Enmiendas y mejoras

Enmiendas a la NIC 1 “Presentacién de estados financieros” y NIC 8 “Politicas contables, cambios
en las estimaciones y errores contables” Publicada en octubre de 2018. Usa una definicién
consistente de materialidad en todas las NIIF y el Marco Conceptual para la Informacion Financiera;
aclara la explicacion de la definicion de material; e incorporar algunas de las guias en la NIC 1 sobre
informacién inmaterial.

Enmienda a la NIIF 3 “Definicion de un negocio” Publicada en octubre de 2018. Revisa la definicién
de un negocio. De acuerdo a la retroalimentacioén recibida por el IASB, la aplicacién de la actual guia
se piensa frecuentemente que es demasiado compleja, y resulta en demasiadas transacciones que
califican como combinaciones de negocios.
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

Enmiendas y mejoras

Enmienda a NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7 “Reforma de la tasa de interés de referencia” Publicado en
septiembre 2019. Estas enmiendas brindan ciertas simplificaciones en relacioén con la reforma a las
tasas de interés de referencia. Las simplificaciones se relacionan con la contabilidad de cobertura y
tienen efecto en la reforma IBOR la cual generalmente no deberia hacer que la contabilidad de
coberturas finalice. Sin embargo, cualquier ineficacia de cobertura debe continuar registrandose en
resultados.

Enmienda a NIIF 16 “Concesiones de alquiler” Publicado en mayo 2020. Esta enmienda proporciona
a los arrendatarios una exencion opcional en relacién a la evaluacion si una concesion de alquiler
relacionada con COVID-19 es una modificacion de arrendamiento. Los arrendatarios pueden optar
por contabilizar las concesiones de alquiler de la misma manera que lo harian si no fueran
modificaciones de arrendamiento. En muchos casos, esto dara lugar a la contabilizacion de la
concesién como un pago de arrendamiento variable.

Marco Conceptual revisado para los reportes financieros: El IASB ha emitido un Marco Conceptual
revisado que se utilizara en las decisiones para establecer normas con efecto inmediato. Los
cambios clave incluyen:

- aumentar la importancia de la administracién en el objetivo de la informacion financiera,

- restablecer la prudencia como un componente de neutralidad,

- definir una entidad que informa, que puede ser una entidad legal, o una parte de una entidad,

- revisar las definiciones de activo y pasivo,

- eliminar el umbral de probabilidad para el reconocimiento y agregar orientacién sobre la baja en
cuentas,

- agregar orientacién sobre diferentes bases de medicion, y

- declara que la ganancia o pérdida es el principal indicador de rendimiento y que, en principio, los
ingresos y gastos en otro resultado integral deben reciclarse cuando esto aumenta la relevancia
o la representacion fiel de los estados financieros.

No se realizaran cambios en ninguna de las normas contables actuales. Sin embargo, las entidades
que se basan en el Marco Conceptual para determinar sus politicas contables para transacciones,
eventos o condiciones, deberan aplicar el Marco revisado a partir del 1 de enero de 2020. Estas
entidades deberan considerar si las politicas contables siguen siendo apropiadas segun el Marco
revisado.

La adopcion de las normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tienen un impacto
significativo en los estados financieros del Fondo.
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

Normas, interpretaciones y enmiendas emitidas, cuya aplicaciéon aun no es obligatoria, para las cuales
no se ha efectuado adopcién anticipada.

Obligatoria para

Normas e interpretaciones ejercicios iniciados
a partir de
NIIF 17 “Contratos de Seguros”. Publicada en mayo de 2017, reemplaza a la actual 01/01/2023

NIIF 4. La NIIF 17 cambiara principalmente la contabilidad para todas las entidades
que emitan contratos de seguros y contratos de inversién con caracteristicas de
participacion discrecional. La norma se aplica a los periodos anuales que comiencen
a partir del 1 de enero de 2023, permitiéndose la aplicacion anticipada siempre y
cuando se aplique la NIIF 15, "Ingresos de los contratos con clientes" y NIIF 9,
"Instrumentos financieros"..

Enmienda a la NIC 1 "Presentacion de estados financieros" sobre clasificacion de 01/01/2022
pasivos ". Estas enmiendas de alcance limitado a la NIC 1, "Presentacién de estados
financieros", aclaran que los pasivos se clasificaran como corrientes o no corrientes
dependiendo de los derechos que existan al cierre del periodo de reporte. La
clasificacion no se ve afectada por las expectativas de la entidad o los eventos
posteriores a la fecha del informe (por ejemplo, la recepcién de una renuncia o un
incumplimiento del pacto). La enmienda también aclara lo que significa la NIC 1
cuando se refiere a la "liquidaciéon" de un pasivo. La enmienda debera aplicarse
retrospectivamente de acuerdo con NIC 8. En mayo de 2020, el IASB emitié un
“Exposure Draft” proponiendo diferir la fecha efectiva de aplicacion al 1 de enero
de 2023.

Referencia al Marco Conceptual - Modificaciones a la NIIF 3: Se hicieron 01/01/2022
modificaciones menores a la NIIF 3 “Combinaciones de negocios” para actualizar las

referencias al Marco conceptual para la informacién financiera y agregar una

excepcidon para el reconocimiento de pasivos y pasivos contingentes dentro del

alcance de la NIC 37 “Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes” e

Interpretacion 21 “Gravamenes”. Las modificaciones también confirman que los

activos contingentes no deben reconocerse en la fecha de adquisicion

Enmienda a la NIC 16, "Propiedades, planta y equipo" prohibe a las compafiias 01/01/2022
deducir del costo de la propiedad, planta y equipos los ingresos recibidos por la venta

de articulos producidos mientras la compafia esta preparando el activo para su uso

previsto. La compafia debe reconocer dichos ingresos de ventas y costos

relacionados en la ganancia o pérdida del ejercicio.

Enmienda a la NIC 37, “Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes” 01/01/2022

aclara para los contratos onerosos qué costos inevitables debe incluir una
compania para evaluar si un contrato generara pérdidas

10
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

Normas e interpretaciones

Enmienda a la NIC 1 "Presentacion de estados financieros" sobre clasificaciéon de
pasivos ". Estas enmiendas de alcance limitado a la NIC 1, "Presentacién de
estados financieros", aclaran que los pasivos se clasificaran como corrientes o no
corrientes dependiendo de los derechos que existan al cierre del periodo de
reporte. La clasificacion no se ve afectada por las expectativas de la entidad o los
eventos posteriores a la fecha del informe (por ejemplo, la recepcién de una
renuncia o un incumplimiento del pacto). La enmienda también aclara lo que
significa la NIC 1 cuando se refiere a la "liquidacién" de un pasivo. La enmienda
debera aplicarse retrospectivamente de acuerdo con NIC 8. En mayo de 2020, el
IASB emitié un “Exposure Draft” proponiendo diferir la fecha efectiva de aplicacion
al 1 de enero de 2023.

Referencia al Marco Conceptual - Modificaciones a la NIIF 3: Se hicieron
modificaciones menores a la NIIF 3 “Combinaciones de negocios” para actualizar
las referencias al Marco conceptual para la informacion financiera y agregar una
excepcién para el reconocimiento de pasivos y pasivos contingentes dentro del
alcance de la NIC 37 “Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes” e
Interpretacion 21 “Gravamenes”. Las modificaciones también confirman que los
activos contingentes no deben reconocerse en la fecha de adquisicion

Enmienda a la NIC 16, "Propiedades, planta y equipo" prohibe a las compafiias
deducir del costo de la propiedad, planta y equipos los ingresos recibidos por la
venta de articulos producidos mientras la compafia esta preparando el activo para
su uso previsto. La compaiiia debe reconocer dichos ingresos de ventas y costos
relacionados en la ganancia o pérdida del ejercicio.

Enmienda a la NIC 37, “Provisiones, pasivos contingentes y activos contingentes”
aclara para los contratos onerosos qué costos inevitables debe incluir una
compaiia para evaluar si un contrato generara pérdidas.

Mejoras anuales a las normas NIIF ciclo 2018—-2020. Las siguientes mejoras se
finalizaron en mayo de 2020:

- NIIF 9 Instrumentos financieros: aclara qué honorarios deben incluirse en la
prueba del 10% para la baja en cuentas de pasivos financieros.

- NIIF 16 Arrendamientos: modificacion del ejemplo ilustrativo 13 para eliminar la
ilustracion de los pagos del arrendador en relaciéon con las mejoras de
arrendamiento, para eliminar cualquier confusién sobre el tratamiento de los
incentivos de arrendamiento.

- NIIF 1 Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera: permite a las entidades que han medido sus activos y pasivos a los
valores en libros registrados en los libros de su matriz para medir también las
diferencias de conversion acumuladas utilizando las cantidades informadas por
la matriz. Esta enmienda también se aplicara a los asociados y negocios
conjuntos que hayan tomado la misma exencién IFRS 1.

- NIC 41 Agricultura: eliminacién del requisito de que las entidades excluyan los
flujos de efectivo para impuestos al medir el valor razonable segun la NIC 41.
Esta enmienda tiene por objeto alinearse con el requisito de la norma de
descontar los flujos de efectivo después de impuestos.

11
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2020

Obligatoria para
Normas e interpretaciones ejercicios iniciados a
partir de

Enmienda a NIIF 10 “Estados Financieros Consolidados” y NIC 28 Indeterminado

“Inversiones en asociadas y nhegocios conjuntos”. Publicada en
septiembre 2014. Esta modificacion aborda una inconsistencia entre los

requerimientos de la NIIF 10 y los de la NIC 28 en el tratamiento de la

venta o la aportacion de bienes entre un inversor y su asociada o negocio
conjunto. La principal consecuencia de las enmiendas es que se reconoce

una ganancia o pérdida completa cuando la transaccién involucra un
negocio (se encuentre en una filial 0 no) y una ganancia o pérdida parcial

cuando la transaccion involucra activos que no constituyen un negocio,

incluso si estos activos estan en una subsidiaria.

La Administradora del fondo estima que la adopcion de las normas, interpretaciones y enmiendas
antes descritas, no tendra un impacto significativo en los estados financieros del fondo en el periodo
de su primera aplicacion.

1.

Periodo cubierto

El estado de situacién financiera fue preparado al 31 de diciembre de 2020, los estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio neto y flujos de efectivo por el ejercicio
comprendido entre el 21 de julio y 31 de diciembre de 2020.

Juicios y estimaciones

La preparaciéon de estados financieros en conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También necesita que la administracion utilice su criterio en
el proceso de aplicar los principios contables del Fondo. Estas areas que implican un mayor
nivel de discernimiento o complejidad, o areas donde los supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros, corresponden principalmente a activos financieros
a valor razonable con efecto en resultados.

(b) Conversién de moneda

(i)

Moneda funcional y presentacion

Los inversionistas del Fondo proceden en su totalidad del mercado local, siendo los aportes
de cuotas denominados en pesos chilenos. El objetivo del Fondo es invertir en valores,
instrumentos y/o contratos de una o mas sociedades andnimas cerradas o sociedades por
acciones que tengan a su vez por objeto principal explotar, y asi obtener rentas bajo contratos
de arrendamiento, proyectos inmobiliarios con fines habitacionales o residenciales. Para
efectos de lo anterior, las referidas sociedades podran celebrar contratos de promesa de
compraventa por el todo o parte de las unidades que conformen cada proyecto inmobiliario.

La Administracion considera el peso chileno como la moneda que representa mas fielmente
los efectos econdmicos de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes.
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Transacciones y saldos en unidades de reajuste

Las transacciones en pesos chilenos y unidades de fomento, son convertidas a la moneda
funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. Los
activos y pasivos financieros en unidad de reajuste y en pesos chilenos son convertidos a la
moneda funcional utilizando el tipo de cambio vigente a la fecha de los estados de situacion
financiera.

Las diferencias que surgen de la conversion de dichos activos y pasivos financieros son
incluidas en el estado de resultados integrales. Las diferencias de cambio relacionadas con el
Efectivo y equivalentes al efectivo se presentan en el estado de resultados integrales dentro
de "Diferencias de cambio netas sobre Efectivo y equivalentes al efectivo". Las diferencias de
cambio relacionadas con los activos y pasivos financieros contabilizados a valor razonable
con efecto en resultados son presentadas en el estado de resultados dentro de "Cambios
netos en valor razonable de activos financieros y pasivos financieros a valor razonable con
efecto en resultados".

(c) Activos y pasivos financieros

(i)

(ii)

Reconocimiento y medicién inicial

Inicialmente, el Fondo reconoce un activo o pasivo financiero a valor razonable mas, en el
caso de una partida no valorizada posteriormente al valor razonable con cambio en resultados,
los costos de transaccion que son atribuibles directamente a su adquisicion o emision.

Clasificacion

Un activo financiero debera medirse al costo amortizado si se cumplen las 2 condiciones
siguientes:

o El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales; y

o Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas,
a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del capital e intereses sobre el importe
del capital pendiente.

Si un activo financiero no cumple estas 2 condiciones, es medido a valor razonable.

El Fondo evalua un modelo de negocio a nivel de la cartera, ya que refleja mejor el modo en
el que es gestionado el negocio y en que se provee informacién a la administracion.

Al evaluar si un activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
los activos para recolectar los flujos de efectivo contractuales, el Fondo considera:

. Las politicas y los objetivos de la administracion para la cartera y la operacion de dichas
politicas en la practica;

o Como evalua la administracion el rendimiento de la cartera;

o Si la estrategia de la administracion se centra en recibir ingresos por intereses
contractuales;

. El grado de frecuencia de ventas de activos esperadas;
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o Las razones para las ventas de activos; y

. Si los activos que se venden se mantienen por un periodo prolongado en relacion a su
vencimiento contractual o se venden prontamente después de la adquisicion o un
tiempo prolongado antes del vencimiento.

Los activos financieros mantenidos para negociacién no son mantenidos dentro de un modelo
de negocio cuyo objetivo es mantener el activo para recolectar los flujos de efectivo
contractuales.

El Fondo ha designado contabilizar la totalidad de sus activos financieros al valor razonable
con cambios en resultados, debido a que la designacion elimina o reduce significativamente
una asimetria contable que podria surgir.

Baja

El Fondo da de baja en su estado de situacién financiera un activo financiero cuando expiran
los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere
los derechos a recibir los flujos de efectivos contractuales por el activo financiero durante una
transaccion en que se transfieren todos los riesgos y beneficios de propiedad del activo
financiero. Toda participacién en activos financieros transferidos que es creada o retenida por
la Sociedad es reconocida como un activo o un pasivo separado. Cuando se da de baja en
cuentas un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros del activo (o el valor en libros
asignado a la porcién del activo transferido), y la suma de (i) la contraprestacion recibida
(incluyendo cualquier activo nuevo obtenido menos cualquier pasivo nuevo asumido) y (ii)
cualquier ganancia o peérdida acumulativa que haya sido reconocida en el otro resultado
integral, se reconoce en la utilidad del ejercicio.

Determinaciéon de valor razonable

El valor razonable de un activo a pasivo financiero es el monto por el cual puede ser
intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre un comprador y un vendedor interesados
y debidamente informados, en condiciones de independencia mutua.

El Fondo estima el valor razonable de sus instrumentos usando precios cotizados en el
mercado activo para ese instrumento. Un mercado es denominado activo si los precios
cotizados se encuentran facil y regularmente disponibles y representan transacciones reales
y que ocurren regularmente sobre una base independiente.

Si el mercado de un instrumento financiero no fuera activo, se determinara el valor razonable
utilizando una técnica de valorizacion. Entre las técnicas de valorizacion se incluye el uso de
transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y debidamente informadas que
actien en condiciones de independencia mutua, si estuvieran disponibles, asi como las
referencias al valor razonable de otro instrumento financiero sustancialmente igual, el
descuento de los flujos de efectivo y los modelos de fijacion de precio de opciones. El Fondo
incorporara todos los factores que considerarian los participantes en el mercado para
establecer el precio y sera coherente con las metodologias econémicas generalmente
aceptadas para calcular el precio de los instrumentos financieros.
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(v) Identificacién y medicion del deterioro

El Fondo evalua permanentemente si existe evidencia objetiva que los activos financieros no
reconocidos al valor razonable con cambio en resultado estan deteriorados, exceptuando los
créditos y cuentas por cobrar a clientes. Estos activos financieros estan deteriorados si existe
evidencia objetiva que demuestre que un evento que causa la pérdida haya ocurrido después
del reconocimiento inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimados del activo financiero que pueda ser estimado con fiabilidad.

Operaciones por operaciones de leasing

El Fondo no mantiene operaciones de esta naturaleza.

Inversiones valorizadas por el método de la participacion

El Fondo no mantiene operaciones de esta naturaleza.

Propiedades de inversion
El Fondo no mantiene operaciones de esta naturaleza.
Presentacion neta o compensada de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es asi informado en el estado
de situacion financiera cuando existe un derecho legal para compensar los importes reconocidos y
existe la intencién de liquidar sobre una base neta, o realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente, situacidon que se da principalmente en los instrumentos derivados.

Cuentas por cobrar y pagar a intermediarios

Los montos por cobrar y pagar a intermediarios representan deudores por valores vendidos y
acreedores por valores comprados que han sido contratados, pero aun no saldados o entregados
en la fecha de los estados de situacion financiera, respectivamente.

Estos montos se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente se miden al costo
amortizado empleando el método de interés efectivo, menos la provisién por deterioro de valor para
montos correspondientes a cuentas por cobrar a intermediarios.

Deterioro de valor de activos financieros a costo amortizado

El Fondo no mantiene activos financieros valorizados a costo amortizado.

Efectivo y efectivo equivalente

El efectivo y efectivo equivalente, incluye el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes
bancarias, depésitos a la vista y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez utilizadas para
administrar su caja con vencimientos originales iguales o inferiores a 90 dias desde la fecha de
adquisicién, de gran liquidez, facilmente convertibles en importes determinados de efectivo y sin
riesgo de pérdida de valor y sobregiros bancarios.
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(k) Aportes (capital pagado)

(1

La moneda en que se recibiran los aportes sera en Peso chileno.

Si el aporte se efectia en Dolar de los Estados Unidos de América, después del cierre de las
operaciones del Fondo, la Administradora convertira dichos délares en pesos chilenos, para efectos
de expresar el aporte en cuotas del Fondo, de acuerdo al tipo de cambio del délar observado del
dia siguiente del aporte, determinado por el Banco Central, conforme al N°6 del Capitulo | del Titulo
| del Compendio de Normas de Cambios Internacionales, en base a las operaciones de cambio de
dicho dia e informado por el mismo Banco Central al cierre de la jornada y publicado en el Diario
Oficial al dia sub siguiente, o aquel que lo reemplace.

Para efectos de la suscripcidon de cuotas se considerara como hora de cierre de operaciones del
Fondo el horario bancario obligatorio. del délar observado del dia siguiente del aporte, determinado
por el Banco Central, conforme al N°6 del Capitulo | del Titulo | del Compendio.

Los ingresos financieros se reconocen a prorrata del tiempo transcurrido, utilizando el método de
interés efectivo e incluye ingresos financieros procedentes de efectivo y efectivo equivalente, titulos
de deuda y otras actividades que generen ingresos financieros para el Fondo.

Dividendos por pagar

El Fondo establece en la Letra | de su Reglamento Interno, que distribuira por concepto de
dividendos anualmente los beneficios netos percibidos durante el ejercicio, en los siguientes
porcentajes:

a) Para las Series A, D, E, EXT, Zy N, se distribuira anualmente en caracter de dividendos,
el 100% del monto total de los Beneficios Netos Percibidos por el Fondo durante el ejercicio
y que les correspondan recibir y, en todo caso, una vez pagado el Retorno Preferente a las
Cuotas de la Serie P.

b) Para la Serie P, la Administradora distribuira anualmente en caracter de dividendos, el
100% del monto total de los Beneficios Netos Percibidos por el Fondo durante el ejercicio
y que le corresponda recibir, conforme lo establecido para esta Serie en el nimero 1. Letra
F) de este Reglamento Interno.

(m) Tributacién

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ningin impuesto
sobre ingresos, utilidades, ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo.

El Fondo se encuentra exento del pago de impuesto a la renta, en virtud de haberse constituido al
amparo de la Ley N°20.712, Titulo VII. En consideracion a lo anterior, no se ha registrado efecto
en los Estados Financieros por concepto de impuesto a la renta e impuestos diferidos.

Cambios contables

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no ha efectuado cambios contables.
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Inversiones valorizadas por el método de la participacion

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no mantiene inversiones que se encuentren valorizadas por el
método de la participacion.

Politica de inversion del Fondo

La politica de inversion vigente se encuentra definida en la letra B del titulo “Politica de inversién y
diversificacion” del Reglamento Interno del Fondo, aprobado por registro publico de depésito de
reglamento interno con fecha 30 de diciembre de 2019, el que se encuentra disponible en nuestras
oficinas ubicadas en Avenida Apoquindo N°3885, piso 20, Las Condes, ciudad de Santiago.

El objetivo del Fondo es invertir en valores, instrumentos y/o contratos de una o mas sociedades
anonimas cerradas o sociedades por acciones que tengan a su vez por objeto principal explotar, y
asi obtener rentas bajo contratos de arrendamiento, proyectos inmobiliarios con fines habitacionales
o residenciales. Para efectos de lo anterior, las referidas sociedades podran celebrar contratos de
promesa de compraventa por el todo o parte de las unidades que conformen cada proyecto
inmobiliario.

Para lograr lo anterior, el Fondo invertira a lo menos el 70% de sus activos en los valores,
instrumentos y/o contratos definidos en el parrafo precedente.

Con el objeto de cumplir con su objeto de inversion, el Fondo invertira sus recursos en los siguientes
valores, instrumentos y/o contratos

Instrumentos % maximo del activo total
Acciones de sociedades andnimas cerradas o sociedades
por acciones, siempre que sus estados financieros 100%

anuales sean dictaminados por auditores externos.
Pagarés u otros titulos de deuda de las Sociedades cuya 100%
emision no haya sido registrada en la CMF. °
Contratos u otros instrumentos representativos de deuda o

. 100%
de las Sociedades.
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Adicionalmente, y con el objeto de mantener la liquidez del Fondo, éste invertira en los valores e
instrumentos que se sefialan a continuacion, sin perjuicio de las cantidades que se mantengan en
caja y bancos:

Instrumentos % maximo del activo total

Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica,

por el Banco Central de Chile, o que cuenten con garantia 30%
estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion.

Titulos emitidos o garantizados por bancos e instituciones 30%
financieras nacionales.

Titulos de deuda inscritos en el Registro de Valores de la o

CMF 30%
Depositos a plazo y otros titulos representativos de

captaciones de instituciones financieras o garantizados por 30%
éstas.

Cuotas de fondos mutuos nacionales de aquellos definidos

como Tipo 1, 2 y/o 3 en la Seccion Il de la Circular N° 1.578 30%

de la CMF o aquella que la modifique o reemplace.
Administracion de riesgos

La politica de inversiones del Fondo establece en términos generales el marco dentro del cual se
definen las estrategias de inversion y apunta a acotar los riesgos en los cuales se puede incurrir.
Dentro de este marco el Fondo circunscribe su accionar identificando como sus principales Riesgos.

» Riesgo de financiero (riesgo de mercado, riesgo cambiario y riesgo de tasa de interés)
> Riesgo crediticio
> Riesgo de liquidez

Para los riesgos mencionados anteriormente, se cuenta con politicas que contemplan los factores
de riesgo representativos de cada riesgo, junto con su monitoreo por parte del area de control de
Inversiones, donde se monitorea la exposicion del Fondo de acuerdo a lo descrito por las politicas
vigentes de control. Lo anterior, también implica el seguimiento continuo de la politica de limites tanto
normativos como del Reglamento Interno del Fondo.

En linea con los objetivos principales del Fondo, las politicas de gestion de riesgo estan orientadas
al cumplimiento del objetivo de la politica de inversién consiste en la implementacion de una politica
de inversién que considera invertir en forma directa y/o indirectamente, en instrumentos de deuda
y/o de capitalizacién emitidos por emisores nacionales y extranjeros.

Este Fondo tiene como objetivo principal la implementacion de una politica de inversién que
considera invertir en forma directa y/o indirecta, en instrumentos de deuda y/o de capitalizacion
emitidos por emisores nacionales y extranjeros. Para lograr su objetivo de inversion, el Fondo
invertira en forma directa y/o indirecta, como minimo el 70% de sus activos en instrumentos de
capitalizacién emitidos por emisores nacionales y extranjeros. Adicionalmente, como politica de
inversion, el Fondo debera mantener invertido, en forma directa y/o indirecta, al menos un 30% del
valor de sus activos, en instrumentos de deuda emitidos tanto por emisores nacionales como
extranjeros.
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Este tipo de Inversionista se caracteriza por desear incrementar el valor de sus ahorro e inversiones
en el largo plazo, con una tolerancia al riego alta.

La politica de inversiones del Fondo no contempla ninguna limitacion o restriccion a la inversion en
los valores emitidos o garantizados por sociedades que no cuenten con el mecanismo de gobiernos
corporativos, descritos en el articulo 50° bis de la Ley No. 18.046. (Reglamento Interno)

El Fondo no podra invertir mas del 50% de su activo en valores que no cumplan con los requisitos
de liquidez y profundidad que requiera la Comision para el Mercado Financiero, establecidos en la
Norma de Caracter General N°376. (Reglamento Interno)

Con el objetivo de tener una adecuada gestion de riesgos, asi como dar cumplimiento a los
requerimientos definidos por la Circular N°1.869 emitida por la Comision para el Mercado Financiero,
la Sociedad implement6 un modelo de riesgo que considera la elaboracion, aprobacion y puesta en
practica de politicas y procedimientos de gestion de riesgos y control interno que contemplan los
riesgos asociados en todas las actividades de la Administradora y sus Fondos, las que estan
incluidas en el Manual de Control Interno de la Administradora, ademas existen instancias formales
tales como comités mensuales de control interno y el reporte de informes trimestrales y semestrales
solicitados por la circular 1.869 los cuales son expuestos al Directorio de la Administradora
trimestralmente. en el proceso de compensacion y liquidacién.

a) Definiciones de los tipos de riesgos

> Riesgo de mercado: Potencial pérdida causada por cambios en los precios del mercado, que
podria generar efectos adversos en la situacién financiera de los fondos que maneja la
administradora. Abarca el riesgo de tasas de interés, el riesgo cambiario y los riesgos de
precios en relacion con los activos financieros de un fondo.

> Riesgo crediticio: Potencial exposicion a pérdidas econdmicas debido al incumplimiento por
parte de un tercero de los términos y las condiciones que estipula un contrato o un convenio.
Este riesgo se divide en las siguientes subcategorias:

» Riesgo crediticio del emisor: Exposicidn a potenciales quiebras o deterioro de solvencia en los
instrumentos de un emisor, que estén dentro de un fondo.

> Riesgo crediticio de la contraparte: Exposicidon a potenciales pérdidas como resultado de un
incumplimiento de contrato o del incumplimiento de una contraparte a su parte de una
transaccion

» Riesgo de liquidez: Exposicidon de la administradora o de un fondo manejado por una
administradora a una potencial pérdida como resultado de la necesidad de extraer fondos de
manera inmediata. Este riesgo se divide en las siguientes subcategorias.

> Riesgo de liquidez de financiamiento: Exposicion a una pérdida potencial como resultado de
la incapacidad de obtener recursos, conseguir o refundir préstamos a una tasa conveniente o
cumplir con las exigencias de los flujos de caja proyectados.

> Riesgo de liquidez de mercado: Exposicion a una pérdida potencial debido a la incapacidad
de liquidar un valor en cartera sin afectar de manera adversa el precio del activo, dada la
escasa profundidad del mercado de ese activo.
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» Riesgo operacional: Exposicion a potenciales pérdidas debido a la falta de procedimientos
adecuados para la ejecucion de las actividades del negocio de una administradora, incluidas
las actividades de apoyo correspondientes. Este riesgo se divide en las siguientes
subcategorias:

> Riesgo operacional externo (front-office): Exposicién a pérdidas potenciales debido a las
diversas actividades efectuadas por personas que participan en el negocio de la
administradora, por ejemplo, operadores de mesa, administradores de cartera, corredores que
asesoran a clientes sobre sus inversiones o se relacionan con éstos, supervisores y ejecutivos
de venta.

> Riesgo operacional interno (back-office): Exposicion a pérdidas potenciales que podrian
ocurrir debido a errores de procesamiento de las transacciones o en la imputacién de la
informacion al sistema contable de la administradora para el registro y seguimiento de las
actividades del negocio.

> Riesgo de custodia: Exposicion a pérdidas potenciales debido a negligencia, malversacion de
fondos, robo, pérdida o errores en el registro de transacciones efectuadas con valores de
terceros mantenidos en una cuenta de la administradora.

b) Riesgos de mercado

El riesgo que asumen los inversionistas esta en directa relacién con los activos en que invierta el
Fondo, el cual esta dado principalmente por las siguientes variables:

a) Variacion en el precio de las acciones que componen el portfolio;

b) Variacion de los mercados de deuda, producto de las tasas de interés relevantes;

c) El riesgo de crédito de los emisores de instrumentos elegibles; y,

d) Variacién de las monedas en las cuales estén denominados los instrumentos que componen la
cartera.

El nivel de riesgo esperado de las inversiones es alto.

El Fondo administra su exposicion al riesgo de precios diversificando entre Instrumentos de deuda
nacional, instrumentos de capitalizacién nacional y extranjeros, con la limitacién de que no podra
invertir mas del 50% de su activo en valores que no cumplan con los requisitos de liquidez y
profundidad que requiera la Comisién para el Mercado Financiero, establecidos en la Norma de
Caracter General N°376.

La cartera de Inversion del Fondo se encuentra diversificada en distintas monedas, concentrada
principalmente en pesos chilenos.

La siguiente ilustracion refleja la diversificacion del Fondo por moneda es la siguiente:

Moneda Diversificacioén (%)
CLP 11,39
UF 88,61

La cartera de Inversion del Fondo se encuentra diversificada por tipo de instrumentos estando
principalmente concentrada en cuotas de fondos mutuos.
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La diversificacion por instrumentos es la siguiente:

2020
Sector %
PN3 98,77
CFM 0,83
ACCR 0,39

c) Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad de que el Fondo no sea capaz de generar
suficientes recursos de efectivo para liquidar sus obligaciones en su totalidad cuando llega su
vencimiento o ante solicitudes de rescate.

La Administradora provee los parametros de liquidez para cada fondo. Este control minimizar el
riesgo de no tener los apropiados niveles de liquidez ante escenarios de rescates de los participes
de cada Fondo. Con el fin de minimizar los riesgos en liquidez Zurich Chile Asset Management
Administradora General de Fondos S.A. ha definido los siguientes procedimientos de acuerdo a las
disposiciones legales, normativas y de los reglamentos internos de los Fondos:

1) Politica de liquidez: El Fondo debera tener al menos un 1% de sus activos invertidos en
activos de alta liquidez. Para estos efectos, ademas de las cantidades disponibles que se
mantengan en caja y bancos, se entenderan como instrumentos de alta liquidez los
siguientes:

a) Instrumentos de deuda nacionales que tengan vencimientos inferiores a un afo, que
califiquen en cualquiera de las siguientes alternativas:

i. Que sean emitidos por bancos u ofras instituciones financieras nacionales o extranjeras
supervisadas bajo la regulacion bancaria del pais respectivo, por el Estado de Chile o el
Gobierno Central, Tesoro Publico, Tesoreria General, Ministerios, Banco Central o
agencias gubernamentales de estados o jurisdicciones que cumplan las condiciones
sefaladas en la letra a) de la Seccion | de la NCG N°376 de la Comision, o aquella que
la modifique o reemplace; o

ii. Otros titulos de deuda nacionales o extranjeros que no cumplan las condiciones
sefaladas en el literal i) anterior, y que hayan registrado en los ultimos 90 dias habiles,
contados desde el dia anterior al momento de su determinacién, transacciones diarias
promedio de al menos USD$50.000 en el mercado secundario.

b) Cuotas de fondos nacionales.

c) Cuotas de fondos de inversion nacionales que tengan presencia bursatil segun lo dispuesto
en la NCG N°327 de 2012, de la Comisidn, o la que la modifique o reemplace.

d) Cuotas de fondos mutuos extranjeros y cuotas de fondos de inversion abiertos constituidos
en el extranjero que cumplan cualquiera de las siguientes condiciones:

i) Que, enlos ultimos 90 dias habiles del mercado respectivo, contados desde el dia anterior
al momento de su determinacion, hayan tenido transacciones diarias promedio de al
menos USD$50.000: o
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ii) Que permitan el rescate de la inversién en un plazo igual o menor a 10 dias corridos
desde realizada la solicitud de rescate

El Fondo mantendra el indicado nivel de liquidez con el propdsito de contar con los recursos
necesarios para cumplir con sus obligaciones en relacién a las operaciones que realice, el
pago de rescates de cuotas y el pago de beneficios.

Exposiciéon maxima por Fondo: Para evitar que la salida de un cliente fuerce la venta en
condiciones adversas para el resto de los participes, se ha establecido en un 35% el limite
maximo sobre el patrimonio total Fondo que pueda poseer un inversionista, sélo o en
conjunto con otros inversionistas relacionados. En caso que, producto de las condiciones
de mercado o de aportes y rescates, algun participe quede con una participacion superior
a este limite, se le prohibira ingresar nuevos recursos a este Fondo especifico hasta no
adecuar su participacion dentro de los margenes.

Plazo de pago de los rescates: Los rescates se pagaran a partir del dia 11 y no mas alla
de los 30 dias corridos contados desde la fecha con que se solicite el rescate respectivo,
o desde la fecha en que se dé curso al rescate, si se trata de un rescate programado.

Rescates por montos significativos: Tratandose de rescates efectuados en un dia por un
participe que alcancen montos que representen un porcentaje igual o superior a un 30%
del valor del patrimonio del Fondo, se pagaran dentro de los 31 y hasta los 60 dias corridos
siguientes a la fecha con que se soliciten dichos rescates, o desde la fecha en que se dé
curso al rescate, si se trata de un rescate programado. Para estos efectos, se considerara
el valor del patrimonio del Fondo correspondiente al dia anterior a la fecha de solicitud de
rescate o a la fecha en que se curse el rescate, si se trata de un rescate programado. Lo
anterior, sera también aplicable, cuando la suma de todos los rescates efectuados por un
participe en un mismo dia sea igual o superior al monto precedentemente sefialado. El
Fondo no contempla una estructura de comisiones para rescates por montos significativos
diarios.

A continuacion, en el siguiente cuadro se analizan los pasivos financieros liquidables
incluyendo los activos netos atribuibles a los participes dentro de agrupaciones de
vencimiento contractual. Los montos en el cuadro son los flujos de efectivo contractuales
no descontados excluidos los derivados liquidados brutos.

Mdiasa | 1a12 | Masdet2 | _ S
Al 31 de Diciembre de 2020 1 mes meses meses -
M$ M$ M$ estipulado
M$

Pasivos financieros a valor razonable con
efecto en resultado

Cuentas y documentos por pagar por
operaciones

Rescates por pagar

Remuneraciones Sociedad
administradora

2.028

Otros documentos y cuentas por pagar

Otros pasivos

Total Pasivo

2.028

Total Patrimonio Neto

4.852.193
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Las cuotas en circulacion son rescatadas previa solicitud del participe. Sin embargo, la Sociedad no
considera que el vencimiento contractual divulgado en el cuadro anterior sera representativo de la
salida de efectivo real, ya que los participes de estos instrumentos normalmente los retienen en el
mediano a largo plazo.

Al 31 de diciembre de 2020, ningun aportante mantuvo mas del 35% de las cuotas en circulacion del
Fondo.

El Fondo administra su riesgo de liquidez invirtiendo predominantemente en valores que espera
poder liquidar dentro de un plazo corto de tiempo, debido a las caracteristicas de liquidez de los
instrumentos.

El siguiente cuadro ilustra el perfil de vencimiento de los activos financieros mantenidos al cierre de

cada ejercicio:

Composicion cartera de
inversion al 31 de
diciembre del 2020

Menos de
10 dias

10 dias a
1 mes

1a12
meses

Mas de 12
meses

Sin
vencimiento

Total

Instrumentos de
capitalizacion

18.979

18.979

Cuotas de Fondos de
Inversion

40.000

40.000

Depésitos a plazo bancos
nacionales

Efectos de comercio

4.746.363

4.746.363

Letras hipotecarias

Instrumentos con garantia
estatal

Bonos subordinados

Bonos bancos y empresas

Totales

4.746.363

58.979

4.805.342

Este Fondo no presenta inversiones no liquidas. Durante el ejercicio 2020, no se presentaron
problemas para el pago de rescates.

d) Gestion de Riesgo de Capital

El objetivo del Fondo cuando administra capital es salvaguardar la capacidad del mismo para
continuar como una entidad en marcha con el objeto de proporcionar rentabilidad para los participes.

Con el objeto de mantener la estructura de capital, la politica del Fondo es realizar lo siguiente:

Observar el nivel diario de aportes y rescates en comparacion con los activos liquidos y ajustar la
cartera del Fondo para tener la capacidad de pagar a los participes. Recibir aportes y rescates de
nuevas cuotas de acuerdo con el Reglamento Interno del Fondo, lo cual incluye la capacidad para
diferir el pago de los rescates y requerir permanencias.

A la fecha de los presentes estados financieros, el Fondo cuenta con un patrimonio de M$ 4.852.193
y una cartera de activos de M$ 4.854.221.
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Respecto del marco regulatorio y a la politica de inversidén esta su Reglamento Interno, este Fondo
no realiza trading de instrumentos, por lo que el nivel de exposicion al riesgo financiero asociado a
su operatoria y/o eventual conflicto de interés, se encuentra adecuadamente mitigado.

e) Riesgo de Crédito

El concepto de riesgo de crédito se emplea para referirse a aquella incertidumbre financiera, a
distintos horizontes de tiempo, relacionada con el cumplimiento de obligaciones suscritas con
contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para recibir efectivo u otros activos
financieros por parte del Fondo.

Como politica de inversion, el Fondo diversifica el riesgo de crédito seleccionando emisores de
acuerdo a su clasificacién de riesgo, las que son otorgadas por las clasificadoras consideradas
confiables por entidades regulatorias y la comunidad inversionista en el mercado chileno. De acuerdo
a esta clasificacion, el riesgo es diversificado manteniendo inversiones en distintos emisores,
sectores y plazos, cuyos limites de inversion por concepto de riesgo de crédito estan definidos en su
Reglamento Interno.

Con el fin de controlar dicho riesgo la Comisién para el Mercado Financiero ha dispuesto una serie
de controles con limites normativos aplicados a cada fondo, a lo que se agregan controles propios
los que estan enfocados a reducir riesgo de contraparte y riesgo crediticio del emisor.

f) Controles a limites normativos:

Periédicamente se controla el Fondo de acuerdo a las normas establecidas por la Comision para el
Mercado Financiero. En este contexto, se consigna que, al 31 de diciembre del 2020, el Fondo no
presenta ningun exceso normativo de acuerdo a los controles establecidos por la Comisidn para el
Mercado Financiero.

dg) Riesgo crédito de la contraparte:

El Fondo esta autorizado a transar sélo con entidades formales aprobadas por la Comision para el
Mercado Financiero, a través de los sistemas de transaccion existentes en las bolsas de valores,
tanto nacionales como extranjeros.

Las inversiones del Fondo en aquellos tipos de instrumentos indicados en el numeral 3
“Caracteristicas y diversificacion de las inversiones”, del Reglamento Interno del fondo, deberan
celebrarse con contrapartes nacionales y extranjeras que correspondan entre otros, a entidades
bancarias, financieras, intermediarios de valores, agentes colocadores, y administradoras y/o
gestores de fondos, reguladas por la Comisién para el Mercado Financiero u otro organismo,
nacional o extranjero de similar competencia. Sin perjuicio de lo anterior el Fondo podra adquirir
acciones directamente de sociedades emisoras.

Los contratos de opciones y futuros deberan debera tener como entidad contraparte a camaras de
compensacion. Por su parte, los contratos de forward y swaps que se realicen tanto en Chile como
en el extranjero deberan tener como contrapartes a entidades bancarias, financieras o intermediarios
de valores, reguladas por la Comisién para el Mercado Financiero u otros organismos de similares
competencias.

Las contrapartes mediante las cuales se realizaran las operaciones de venta corta y préstamo de
acciones seran corredores de bolsa nacionales y extranjeros. Los organismos que administraran las
garantias involucradas en operaciones de venta corta y préstamo.
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h) Riesgo crédito del emisor:

Los instrumentos de deuda de emisores nacionales en los que invierta el Fondo deberan contar con
una clasificacion de riesgo B, N-4 o superiores a éstas, a que se refieren los incisos segundo y tercero
del articulo 88 de la Ley N°18.045.

La clasificacion de riesgo internacional de la deuda soberana del pais de origen de la emision de los
valores emitidos o garantizados por un Estado extranjero o banco central, en los cuales invierta el
Fondo, debera ser igual o superior a la del Estado de Chile.

Los valores emitidos o garantizados por entidades extranjeras o internacionales en los que invierta
el Fondo deberan contar con una clasificacién de riesgo equivalente a B, N-4 o superiores a éstas,
a que se refieren los incisos segundo y tercero del articulo 88 de la Ley N°18.045.

La siguiente llustracion resume la calidad crediticia de la cartera de deuda del Fondo al 31 de
diciembre de 2020, en miles de pesos:

Al 31 de diciembre %
del 2020 sobre el activo

AAA - -
AA - -
A - -
BBB - -
BB - -
B - -
C - -
N-1 - -
N-2 - -
N-3 - -
N-4 - -
NA 4.805.342 98,9931
Total 4.805.342 98,9931

Rating

Las fuentes de informacion respecto a las categorias de riesgo de los instrumentos nacionales en
cartera son obtenidas desde la pagina web de la CMF. Para los instrumentos internacionales se
utiliza Bloomberg.

i) Definicidn categorias de riego de titulos de deuda de largo plazo:

Categoria AAA: Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con la mas alta capacidad de
pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada ante
posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Categoria AA: Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con una muy alta capacidad de
pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada en forma
significativa ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.
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Categoria A: Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con una buena capacidad de pago
del capital e intereses en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse
levemente ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Categoria BBB: Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con una suficiente capacidad de
pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de debilitarse
ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Categoria BB: Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con capacidad para el pago del
capital e intereses en los términos y plazos pactados, pero ésta es variable y susceptible de
deteriorarse ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia,
pudiendo incurrirse en retraso en el pago de intereses y del capital.

Categoria C: Corresponde a aquellos instrumentos que no cuentan con una capacidad de pago
suficiente para el pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, existiendo alto
riesgo de pérdida de capital e intereses.

Categoria D: Corresponde a aquellos instrumentos que no cuentan con una capacidad de pago
suficiente para el pago del capital e intereses en los términos y plazos pactados, y que presentan
incumplimiento efectivo de pago de intereses o capital, o requerimiento de quiebra en curso.

Categoria E: Corresponde a aquellos instrumentos cuyo emisor no posee informacion suficiente o
no tiene informacion representativa para el periodo minimo exigido para la clasificacion, y ademas
no existen garantias suficientes.

j) Las categorias de clasificacion de titulos de deuda de corto plazo son las siguientes:

Nivel 1: Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con una muy alta capacidad de pago del
capital e intereses en los términos y plazos pactados, la cual no se veria afectada en forma
significativa ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Nivel 2: Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con una buena capacidad de pago del
capital e intereses en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de deteriorarse
levemente ante posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Nivel 3: Corresponde a aquellos instrumentos que cuentan con suficiente capacidad de pago del
capital e intereses en los términos y plazos pactados, pero ésta es susceptible de debilitarse ante
posibles cambios en el emisor, en la industria a que pertenece o en la economia.

Nivel 4: Corresponde a aquellos instrumentos cuya capacidad de pago del capital e intereses en los
términos y plazos pactados no reune los requisitos para clasificar en los niveles N-1, N-2 o N-3.

Nivel 5: Corresponde a aquellos instrumentos cuyo emisor no posee informacion representativa para
el periodo minimo exigido para la clasificacion, y ademas no existen garantias suficientes.
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k) Categoria de clasificacion para los titulos representativos de capital

Nivel 1: Corresponde a aquellos titulos accionarios que presentan una excelente combinacion de
solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor y volatilidad de sus retornos.

Nivel 2: Corresponde a aquellos titulos accionarios que presentan una muy buena combinacion de
solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor y volatilidad de sus retornos.

Nivel 3: Corresponde a aquellos titulos accionarios que presentan una buena combinacion de
solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor y volatilidad de sus retornos.

Nivel 4: Corresponde a aquellos titulos accionarios que presentan una razonable combinacién de
solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor y volatilidad de sus retornos.

Segunda clase: Corresponde a aquellos titulos accionarios que presentan una inadecuada
combinacion de solvencia y estabilidad en la rentabilidad del emisor y volatilidad de sus retornos.

Sin Informacion suficiente: Corresponde a aquellos titulos accionarios para los cuales no se dispone
de informacion suficiente como para ser clasificados de acuerdo con los procedimientos de
clasificacion.

La exposicion maxima al riesgo crediticio ante cualquier aumento del crédito al 31 de diciembre es
el valor contable de los activos financieros como se describe a continuacion:

Al 31 de
Tipos de activos diciembre

del 2020
Instrumentos de capitalizacion 40.000
Titulos de Deuda 4.765.342
Activos de Derivados -
Otros Activos -
Total 4.805.342

El Fondo no presenta inversiones en instrumentos de derivados que aumenten el nivel de exposicion.
Ninguno de estos activos ha sufrido pérdida de valor por concepto de riesgo de crédito, ni tampoco
esta vencido. Los instrumentos se encuentran en custodia nacional autorizadas.

) Estimacién del Valor Razonable

Se entiende por valor razonable de un activo o pasivo financiero en una fecha dada el importe por el
que podria ser entregado o liquidado, respectivamente, en esa fecha entre dos partes,
independientes y que actuasen libre y prudentemente, en condiciones de mercado. La referencia
mas objetiva y habitual del valor razonable de un activo o pasivo financiero es el precio que se
pagaria por él en un mercado organizado, transparente y profundo (“precio de cotizacion” o “precio
de mercado”).
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Cuando no existe precio de mercado para un determinado activo o pasivo financiero, se recurre para
estimar su valor razonable al establecido en transacciones recientes de instrumentos analogos y, en
su defecto, a modelos matematicos de valoracion suficientemente contrastados por la comunidad
financiera internacional. En la utilizacion de estos modelos se tienen en consideracion las
peculiaridades especificas del activo o pasivo a valorar y, muy especialmente, los distintos tipos de
riesgos que el activo o pasivo lleva asociados. No obstante, lo anterior, las propias limitaciones de
los modelos de valoracion desarrollados y las posibles inexactitudes en las hipétesis y parametros
exigidos por estos modelos pueden dar lugar a que el valor razonable estimado de un activo o pasivo
no coincida exactamente con el precio al que el activo o pasivo podria ser entregado o liquidado en
la fecha de su valoracion.

El valor razonable de los derivados financieros incluidos en las carteras de negociacion se asimila a
su cotizacion diaria cuando existe un mercado activo para estos instrumentos financieros. Si, por
alguna razoén, no se puede establecer su cotizacion en una fecha dada, se recurre para valorarlos a
métodos similares a los utilizados para valorar los derivados contratados en mercados no
organizados. (“over the counter” u “OTC”).

El valor razonable de los derivados OTC (“valor actual” o “cierre tedrico”) se determina mediante la
suma de los flujos de efectivo futuros con origen en el instrumento, descontados a la fecha de la
valoracién; utilizandose en el proceso de valoracion métodos reconocidos por los mercados
financieros internacionales: “valor actual neto” (VAN), modelos de determinacion de precios de
opciones, etc.

El Fondo utiliza, para los instrumentos de deuda nacional, deuda extranjera y capitalizacion
extranjera, los precios proporcionados por la agencia de servicios de fijacion de precios Riskamerica
la cual es utilizada a nivel de industria y cuyos servicios han sido autorizados por la Comision para
el Mercado Financiero. Para instrumentos de capitalizacién nacional, el precio de cierre informado
por la Bolsa de Comercio de Santiago y para derivados, utiliza el método de flujos futuros
descontados a la fecha de liquidacion.

Se considera que un instrumento financiero es cotizado en un mercado activo si es posible obtener
facil y regularmente los precios cotizados ya sea de un mercado bursatil, operador, corredor, grupo
de industria, servicio de fijacion de precios, o agencia fiscalizadora, y esos precios representan
transacciones de mercados reales que ocurren regularmente entre partes independientes y en
condiciones de plena competencia.

La clasificaciéon de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la
importancia de los “inputs” utilizados para la medicion, se establece de acuerdo a los siguientes
niveles:

Valoracién realizada utilizando directamente la propia cotizacion del instrumento financiero,
observable y capturable de fuentes independientes, y referida a mercados activos. Se incluyen
en este nivel los valores representativos de deuda cotizados, los instrumentos de capital
cotizados, ciertos derivados y los Fondos de Inversion.

Nivel 1

Valoraciéon mediante la aplicaciéon de técnicas que utilizan variables obtenidas de datos

Nivel 2
observables en el mercado.

Valoracion mediante técnicas en las que se utilizan variables no obtenidas de datos observables

Nivel 3
en el mercado.
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Al 31 de diciembre de 2020, el fondo no utiliza inputs que no estén basados en datos de mercado
observables, de esta manera no ha clasificado ninguno de sus activos o pasivos financieros medidos
a valor razonable como de Nivel 3.

Al 31 de diciembre de 2020, las valoraciones a valor razonable realizadas sobre los diferentes
instrumentos financieros derivados quedan encuadradas en el nivel 2 de la jerarquia de valores
razonables, al estar referenciados a variables observables pero distintos de precios cotizados

La siguiente llustracion analiza dentro de la jerarquia del valor razonable los activos y pasivos
financieros del Fondo (por clase) medidos a valor razonable al 31 de diciembre de 2020, de acuerdo
al siguiente detalle:

Cartera de Inversion al 31 de Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
diciembre del 2020 M$ M$ M$ M$
Activos

Activos Financieros a valor - - - -
razonable con efecto en resultado
Acciones y derechos preferentes 18.979 - - 18.979
de suscripcion de acciones
Cuotas de Fondos de inversiéon y - - - -
derechos preferentes
Cuotas de Fondos mutuos 40.000 - - 40.000
Instrumentos de capitalizacion - - - -
Depositos y/o pagarés de bancos - - - -
e instituciones financieras
Bonos de bancos e instituciones - - - -
financieras
Letras de crédito bancos e - - - -
instituciones financieras
Pagarés de empresas - - - -
Efecto de comercio - - - -
Bonos Subordinados - - - -
Bonos de empresas y sociedades - - - -
securitizadoras
Pagarés emitidos por estados y - 4.746.363 - 4.746.363
bancos centrales
Bonos emitidos por estados y - - - -
bancos centrales
Otros titulos de deuda - - - -
Derivados

Total activos 58.979 4.746.363 - 4.805.342

Pasivos - - - B
Pasivos financieros a valor - - - -
razonable con efecto en
resultados:

Derivados - - - -

Total pasivos - - - _

Propiedades de Inversion

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no presenta operaciones de esta naturaleza.
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(8) Efectivo y efectivo equivalente

(@) La composicion del rubro efectivo y efectivo equivalente comprende los siguientes

saldos

31-12-2020

Detalle M$
Efectivo en bancos 4.325
Totales 4.325

(b) Apertura por moneda

31-12-2020

Detalle M$
Pesos chilenos 4.325
Otras monedas -
Saldo final 4.325

(c) Conciliacion del efectivo y efectivo equivalente con el estado de flujo de efectivo

31-12-2020
Detalle M$
Sobregiro bancario utilizado para la gestién del efectivo -
Total partidas de conciliacion del efectivo y efectivo equivalente -
Efectivo y efectivo equivalente 4.325
Saldo efectivo y efectivo equivalente - estado de flujo de efectivo 4.325

(9) Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

(@) Composicion de la cartera

31 de diciembre de 2020

Instrumento Nacional Extranjero

M$ M$

Total
M$

% del total
de activos

Titulos de renta variable:
Acciones de sociedades anénimas abiertas 18.979 -
Cuotas de fondos mutuos 40.000
Cuotas de fondos de inversién - -
Otros titulos de renta variable - -
Titulos de deuda: -

Depdsitos a plazo y otros titulos de Bancos e

Instituciones Financieras -
Titulos emitidos o garantizados por Estados o
Bancos Centrales - -
Titulos de deuda de corto plazo registrados - -
Bonos registrados - -
Contratos sobre productos que consten en facturas
(Ley N° 19.220) - -
Pagarés de empresas no registrados

Otros titulos de deuda 4.746.363 -

18.979
40.000

4.746.363

0,3910
0,8240

97,7781

Totales 4.805.342 -

4.805.342

98,9931
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Efecto en resultados

(b)

31-12-2020
Detalle M$
Resultados realizados 1.250
Resultados no realizados 143.049
Total pérdidas 144.299

(c) Movimiento de activos financieros a valor razonable por resultados
Detalle 31 '16;5020

Saldo inicial -
Intereses 127.583
Aumento neto por cambios en el valor razonable 1.259
Adiciones 38.191.190
Ventas (33.983.961)
Otros 469.271

Saldo final 4.805.342

(10) Activos financieros a costo amortizado

(a)

Composicion de la cartera

Instrumento

31 de diciembre de 2020

Nacional
M$

Extranjero
M$

Total
M$

% del total
de activos

Titulos de renta variable:
Acciones de sociedades andnimas abiertas
Cuotas de fondos mutuos
Cuotas de fondos de inversion
Otros titulos de renta variable
Titulos de deuda:
Depositos a plazo y otros titulos de Bancos e
Instituciones Financieras
Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos
Centrales
Titulos de deuda de corto plazo registrados
Bonos registrados
Contratos sobre productos que consten en facturas (Ley
N° 19.220)
Pagarés de empresas no registrados
Otros titulos de deuda

Totales
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Detalle

31-12-2020
M$

Resultados realizados
Resultados no realizados

Total pérdidas

(c)

Movimiento de activos financieros a costo amortizado

Detalle

31-12-2020
M$

Saldo inicial
Intereses

Adiciones
Ventas
Otros

Aumento neto por cambios en el valor razonable

Saldo final

(11) Cuentas y documentos por cobrar y por pagar

(a)

Cuentas y documentos por cobrar

Detalle

31-12-2020
M$

Otras cuentas por cobrar

Totales

(b)

Cuentas y documento

s por pagar

Detalle

31-12-2020
M$

Otras cuentas por pagar

Totales

(12) Partes relacionadas

(a)

El Fondo es administrado por Zurich Chile Asset Management Administradora General de
Fondos S.A. (la Administradora). La Administradora percibira por la administracién del Fondo
una comisién sobre la base del valor del patrimonio neto de las series de cuotas del Fondo,
pagaderos mensualmente utilizando una tasa anual de acuerdo al siguiente detalle:

Serie

Serie A
Serie P
Serie Z

Remuneracion por administracion

Tasa anual

Hasta un 2,618% anual (IVA incluido)
Hasta un 1,190% anual (IVA incluido)
Hasta un 0,010% anual (IVA incluido)
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Se deja constancia que la tasa del IVA actualmente asciende a un 19%.

El total de remuneracion por administracion del periodo terminado al 31 de diciembre de 2020

ascendio a M$ 10.489.

El saldo por pagar al 31 de diciembre de 2020 asciende a M$ 2.028.
Sin perjuicio de la comision de administracién, seran también de cargo del Fondo los
siguientes gastos y costos: honorarios profesionales de abogados, auditores externos,
mantencion y custodia de los activos, entre otros, segun lo establecido en el Reglamento

Interno del Fondo.

(b)

Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la misma y otros

La administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y los trabajadores que
representan al empleador o que tienen facultades generales de administracion; mantienen
cuotas del Fondo segun se detalla a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2020:

Entidades relacionadas

Accionistas de la sociedad administradora
Trabajadores que representen al
empleador

Personal clave de la administraciéon

SERIE A
Numero de Numero de | Numero de | Numero de Monto en
Detalle o cuotas a cuotas cuotas cuotas al pesos al
comienzos adquiridas | rescatadas | cierre del cierre del
del ejercicio en el aiho en el aiho periodo periodo
Sociedad administradora - - - - - _
Personas relacionadas - - - - - -
Entidades relacionadas - - - - - -
Accionistas de la sociedad administradora - - - - - -
Trabajadores que representen al empleador - - - - - -
Personal clave de la administracién - - - - - -
SERIE P
Numero de Numero de | Nimero de | Numero de M
onto en
Detalle o, cuot_as a ct_thas cuotas c_uotas al pesos al cierre
comienzos adquiridas en | rescatadas cierre del del .
del ejercicio el aio en el afo eriodo el periodo
] p
Sociedad administradora - - - - - -
Personas relacionadas 100,0000 - 94.733,0092 - 94.733,0092 2.791.991.577
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SERIE Z
Numero de Numero de | Nomero de | Numero de Monto en
o cuotas a cuotas cuotas cuotas al .
Detalle %o N - . pesos al cierre
comienzos adquiridas | rescatadas | cierre del .
DA - - . del periodo
del ejercicio en el afio en el afio periodo

Sociedad administradora - - -
Personas relacionadas - - -
Entidades relacionadas - - -
Accionistas de la sociedad administradora - - -
Trabajadores que representen al empleador - - -
Personal clave de la administracién - - -

(c) Transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2020 no existen operaciones entre el Fondo y otros administrados por

Zurich Chile Asset Management Administradora General de Fondos S.A.

(13) Otros activos y pasivos
Otros activos

(a)

La composicion del saldo es la siguiente:

31-12-2020
Detalle M$
Pagare por cobrar 16.070
Retorno Preferencial 28.484
Total pérdidas 44.554
(b) Otros pasivos
La composicion del saldo es la siguiente:
31-12-2020
Detalle M$

Obligaciones por operaciones con instrumentos
financieros derivados

Totales -
(14) Intereses y reajustes
Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo mantiene saldos por estos conceptos bajo el siguiente
concepto:
31-12-2020
Detalle M$
Intereses y reajustes 127.583
Total 127.583
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(15) Oftros gastos de operacién
Al 31 de diciembre de 2020:

Monto del Monto acumulado |Monto acumulado
Tipo Gasto trimestre periodo actual periodo anterior
M$ M$ M$
Gastos Operacionales 172 172 -
Gastos Bancarios 821 821 -
Totales 993 993 -
% Sobre el activo del Fondo 0,0205 -

(16) Cuotas en circulacion

Al 31 de diciembre de 2020 las cuotas emitidas y pagadas del Fondo ascienden a 164.545,3882
cuyo valor es de M$ 4.852.193

Detalle SERIE A SERIE P Serie Z Total
Saldo de inicio - - - -
Colocaciones del periodo 67,0853 69.745,2937 94.733,0092 164.545,3882
Disminuciones - - - -
Transferencias - - - -
Saldo al cierre 67,0853 69.745,2937 94.733,0092 164.545,3882

(17) Valor econémico de la cuota

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no mantiene inversiones que se encuentren valorizadas por el
método de la participacién o al costo amortizado.

(18) Inversion acumulada en acciones o en cuotas de Fondos de Inversion

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no mantiene saldos de esta naturaleza.
(19) Consolidacion de subsidiarias o filiales e informacién de asociadas o coligadas

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no mantiene saldos por estos tipos de inversiones.
(20) Gravamenes y prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2020, no se presentan gravamenes ni prohibiciones que afecten los activos
del Fondo.

(21) Reparto de beneficios a los Aportantes

Al 31 de diciembre de 2020, no se realizaron repartos de dividendos.
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(22) Rentabilidad del Fondo

La rentabilidad del Fondo se presenta de acuerdo al siguiente detalle:

Al 31 de diciembre de 2020:

Serie A
Tioo de Periodo actual Acumulada Acumulada ultimos
PO C o ultimos 12 meses 24 meses
rentabilidad Yo o %
Nominal (1,7608) i i
Real (0,5203) - -
Serie P
Tioo de Periodo actual Acumulada Acumulada ultimos
po c o ultimos 12 meses 24 meses
rentabilidad Yo % %
Nominal (1,6293) (2,8296) -
Real (0,3872) (1,5084) -
Serie Z
Tioo de Periodo actual Acumulada Acumulada ultimos
po ¢ o ultimos 12 meses 24 meses
rentabilidad Yo % %
Nominal (2,0532) (2,6993) -
Real (0,8165) (1,3764) -

La rentabilidad acumulada los ultimos 12 meses se calculé desde el dia que partié el fondo 21-07-
2020.
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El detalle de la informacién estadistica es la siguiente:

Al 31 de diciembre de 2020

2020
Serie A
Mes Fecha Valor libro cuota $ Patrimonio M$ N° Aportantes
Enero 31-01-2020
Febrero 29-02-2020
Marzo 31-03-2020
Abril 30-04-2020
Mayo 31-05-2020
Junio 30-06-2020
Julio 31-07-2020
Agosto 31-08-2020
Septiembre 30-09-2020 28.724,5343 1.927 1
Octubre 31-10-2020 28.887,2227 1.938 1
Noviembre 30-11-2020 29.126,7237 1.954 1
Diciembre 31-12-2020 29.239,3714 1.962 1
2020
Serie P
Mes Fecha Valor libro cuota $ Patrimonio M$ N° Aportantes
Enero 31-01-2020
Febrero 29-02-2020
Marzo 31-03-2020
Abril 30-04-2020
Mayo 31-05-2020
Junio 30-06-2020
Julio 31-07-2020 28.711,0725 2.002.462 1
Agosto 31-08-2020 28.880,2444 2.014.261 1
Septiembre 30-09-2020 29.029,9776 2.024.704 1
Octubre 31-10-2020 29.191,9711 2.036.003 1
Noviembre 30-11-2020 29.348,3310 2.046.908 1
Diciembre 31-12-2020 29.510,8001 2.058.239 1
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2020
Serie Z
Mes Fecha Valor libro cuota $ Patrimonio M$ N° Aportantes

Enero 31-01-2020

Febrero 29-02-2020

Marzo 31-03-2020

Abril 30-04-2020

Mayo 31-05-2020

Junio 30-06-2020

Julio 31-07-2020 28.675,9670 2.709.622 7
Agosto 31-08-2020 28.773,0432 2.718.795 7
Septiembre 30-09-2020 28.867,0940 2.727.682 7
Octubre 31-10-2020 29.079,9489 2.754.831 7
Noviembre 30-11-2020 29.412,2300 2.786.309 7
Diciembre 31-12-2020 29.472,2146 2.791.992 7
(24) Excesos de inversion

Fecha exceso Emisor Rut Emisor |% del Exceso ELimit.e Causa del Observacion

xcedido Exceso

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no registra excesos que informar.

(25) Custodia de valores (Norma de Caracter General N°235 de 2009)

El Fondo posee custodia de valores segun el siguiente detalle:

31-12-2020 Custodia Nacional Custodia Extranjera
% sobre el % sobre % sobre el % sobre
Monto total de ° Monto total de °
. . . ; el total de . . . el total de
Entidades custodiado | inversiones . custodiado | inversiones .
. Activos ; Activos
M$ (emisores M$ (emisores
: del fondo ) del fondo
nacionales) nacionales)
Zurich Chile Asset Management
Administradora General de Fondos S.A. 4.805.342 | 100,0000 98,9931 - - -
Deposito Central de Valores - - - - - -
Brown Brothers Harriman - - - - - -
Total cgrtera de inversiones en 4.805.342 100,0000 98,9931 } } )
custodia
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Garantia constituida por la Sociedad Administradora en beneficio del Fondo (Articulo 12°
Ley N°20.712 - Articulo N°13 Ley N°20.712)

Al 31 de diciembre de 2020:

Naturaleza Emisor Repre_sgnt_ante de los Monto UF Vigencia
beneficiarios (desde-hasta)

Pdliza de seguro de Banco Bice en representacion de 09-01-2020

garantia Banco ltau los aportantes 10.000 10-01-2021

Sanciones

Al 31 de diciembre de 2020, la Comisién para el Mercado Financiero (CMF) no ha impuesto
sanciones a la Administradora.

Hechos relevantes

Durante los primeros meses del afio 2020, los mercados financieros y la economia en general han
estado afectados por la aparicidon del Coronavirus. El impacto de este virus ha sido muy significativo
y los gobiernos han tomado decisiones y medidas drasticas para intentar contener lo que finalmente
se convirti6 en pandemia, buscando disminuir la velocidad de propagacién de la enfermedad.
Medidas tales como cierre de fronteras, cuarentenas parciales o totales, restriccion de
desplazamientos, lo que ha tenido un impacto importante en la actividad econémica.

Los mercados financieros han reaccionado negativamente, afectando fuertemente a la baja los
principales indices accionarios mundiales y locales. Adicionalmente, se ha producido una fuerte
apreciacion del ddlar frente al peso chileno.

Zurich Chile Asset Management Administradora General de Fondos S.A. cuenta con politicas de
inversion y de administracién de riesgo que buscan entre otras cosas enfrentar adecuadamente los
requerimientos de rescate de los participes de los fondos bajo su administracion. Es por ello que
creemos que se esta en buen pie para enfrentar las caidas de patrimonio experimentadas por efectos
de rescates y valorizacion de las carteras de inversion.

Hechos posteriores
Entre el 31 de diciembre de 2020 y la fecha de emisién de los presentes estados financieros, no han

ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que pudiesen afectar en forma
significativa, los saldos o la interpretacion de los Estados Financieros presentados.
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ANEXO

1.1. Resumen de la cartera de inversiones

Al 31 de diciembre de 2020:

Monto invertido

()
Instrumento Nacional | Extranjero | Total é,edae(:t:\c::)e:
M$ M$ M$

Acciones de sociedades anonimas abiertas 18.979 - 18.979 0,3910

Cuotas de Fondos mutuos 40.000 - 40.000 0,8240

Cuotas de fondos de inversion - - - -

Cuotas de fondos de inversion - - - -
Depdsitos a plazo y otros titulos de Bancos e Instituciones

Financieras - - - -

Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos

Centrales - - - -

Otros titulos de deuda 4.746.363 -| 4.746.363 97,7781

Pagarés de empresas - - -

Bonos Registrados - - - -

Totales 4.805.342 -| 4.805.342 98,9931
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1.2. Estado de resultado devengado y realizado

Utilidad/Pérdida neta realizada de inversiones

Enajenacion de acciones de sociedades andnimas
Enajenacion de cuotas de Fondos de inversion
Enajenacion de cuotas de Fondos mutuos

Enajenacion de Certificados de Depositos de Valores
Dividendos percibidos

Enajenacion de titulos de deuda

Intereses percibidos en titulos de deuda

Enajenacion de bienes raices

Arriendo de bienes raices

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles
Resultados por operaciones con instrumentos derivados
Otras inversiones y operaciones

Otros

Pérdida no realizada de inversiones

Valorizacién de acciones de sociedades andnimas

Valorizacion de cuotas de Fondos de inversion

Valorizacion de cuotas de Fondos mutuos

Valorizacion de certificados de Depdésito de Valores

Valorizacion de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles
Resultado por operaciones con instrumentos derivados

Otras inversiones y operaciones

Utilidad no realizada de inversiones

Valorizacién de acciones de sociedades andnimas
Valorizacion de cuotas de Fondos de inversion
Valorizacion de cuotas de Fondos mutuos

Valorizacion de Certificados de Depositos de Valores
Dividendos devengados

Valorizacion de titulos de deuda

Intereses devengados de titulos de deuda

Valorizacion de bienes raices

Arriendos devengados de bienes raices

Valorizacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles
Resultado por operaciones con instrumentos derivados
Otras inversiones y operaciones

Gastos del periodo

Comision de la sociedad administradora
Otros Gastos

Diferencias de cambio

Resultado neto del periodo
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31-12-2020
M$

1.250

(1.384)
144.530

97

127.583

16.850
(11.482)

(10.489)
(993)
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1.3. Estado de utilidad para la distribucion de dividendos

21-07-2020
31-12-2020
M$
Beneficio neto percibido en el ejercicio (11.713)
Utilidad neta realizada de inversiones 1.250
Pérdida no realizada de inversiones (1.481)
Gastos del ejercicio (11.482)
Saldo neto deudor de diferencias de cambio -
Dividendos provisorios -
Beneficio neto percibido acumulado de ejercicios anteriores -
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida -
Utilidad (pérdida) realizado no distribuida inicial -
Utilidad devengada acumulada realizada en ejercicio -
Pérdida devengada acumulada realizada en ejercicio -
Dividendos definitivos declarados -
Pérdida devengada acumulada -
Pérdida devengada acumulada inicial -
Abono a pérdida devengada acumulada -
Ajuste a resultado devengado acumulado -
Por utilidad devengada en el ejercicio -
Por pérdida devengada en el ejercicio -
Monto susceptible de distribuir (11.713)
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2.1. Inversiones en valores o instrumentos emitidos por emisores nacionales

Al 31 de diciembre de 2020

Al 31 de diciembre de 2020

43

Unidad de valorizacic Porceniies
Casificacion
dEirsturets Nemotécrico Codigopafs | Tipode | Fechade | Sheciinde | Clsficacion | Grupo Tpode |TRvalorparo| Cédigode Valorizacidn al | Cdigo moneda| Codigo pals de| ddl captal del | oelactivodel | delactivodel
enelEstadode] | RUT del ervisor ! ) . ‘ ) ) Cantivad de uricades ) ) o .| DBasetasa | Toteinterés ‘ ——_— p ) )
Shpdiin tel hstrurent entsor hstrurents venciients| instrumerto | deriesge | empresartl Unidades nrecie valrizacidn Clre | de lguidacion | fransaccion arisar emsor fande
Fhanciera
1 PARSCAZS0724  TTLOATA o OTON | 20250724 1 A 0 1744190000 F 0000 1 360 RC 4218433 F o 0,00 00| 8138
1 PARSCAZ5LI00 77104724 (L OTON | 01-11-2025 1 A 0 19.255,0000 F 0000 1 360 RC 467,930 UF (L 000 00 96397
1 CFVELRSASE 8155 o o [ 00-0L-1900) 1 A 0 218603664 o 18292100 3 0 RC 40,00 4% o 0,00 000 08240
1 SANCARLOS | 7T7LO474 CL ACCR | 00-0L-1900) 1 A 0 189730000 o} 1000,0000 3 0 RC 1899 % o 000 00 03910
TOTAL 430530 TOTAL 98,9931
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Estados Complementarios a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020

Unidad de valorizacibn Porcentzies
Gasficacion
del instrumento N N N . " -
en el Estado de| Codigo SIN o CUSP Ne‘mscmcn o MNombre del emisor DMuoP i ol Gaslfcamﬂn MNombre del Grupo Empresarial °‘"T"“ “ Tpo ﬂe Codigo devalorizacion Valorizacitn al ceme L codge pa? o amlmx
Shuatibn instrumento emisor deriesgo unidades unidades quidacién | transaccion enisor fondo
Fianciera
1 LU0282631434 | ABEEBPBLX | ABERDEEN EUROBAL PRRO-B w 1 M 0 465820400]  CA 3 0 A 3.366762|  FROM us 00 2,410
1 LUD255348570 BNCORE) LASALLEARM BIROPESA R L w 1 NA 0 1253975,071()' CA 3 0 NA 3454417 PROM us 000 20,7740
1 DEOOTR16770 | PRUCORE PRNOIPAL BJROPEAN COREFUND IE 1 A 0 35&68,0000' Ch 3 0 A 2560407 FROM us 000 15,455
1 GBOOBIFHV761 | RPEPROP ROCKSPRNG [¢:] 1 NA 0 7S,BCCO| CA 354591‘1)2,[!1[!2r 3 0 WA 2662296 | PROM 3] 0,00 16,0100
TOTAL 12.050.812 TOTAL 72,4705
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